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PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST cs una Sociedad de Inversion Inmobiliaria constituida como un
Fideicomiso bajo las leyes de la Republica de Panamid mediante Escritura Piblica No. 5921 de 27 de mayo de 2021
de la Notaria Segunda de Circuito, inscrita a Folio 30129459 Asiento | de la Seccién de Fideicomisos del Registro
Piblico desde ¢l 2 de junio de 2021, en ¢l cual LP DEVELOPMENT CORP., sociedad constituida bajo las leyes de
la Repiblica de Panami e inscrita a Folio No. 155588917 de la Seccién Mercantil del Registro Piblico aclué como
Fideicomitente y ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., una sociedad anénima Fiduciaria
organizada de acuerdo con las leyes de ia Repiblica de Panama ¢ inscrita al Folio No. 61090 de la Seccién Mercantil
del Registro Pdblico, debidamente faculiada para ejercer el negocio del fideicomiso segiin Licencia otorgada por la
Comisidn Bancaria Nacional (hoy Superintendencia de Bancos) nimero 6-87 del 1° de abril de 1987, ha sido
designado como Fiduciario, con domicilio en el Edificio Capital Plaza, piso 7, Oficina 702, Ave. Roberto Motta, Costa
del Este, Ciudad de Panamd, Republica de Panamd. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria tiene el mismo domicilio
que el Fiduciario. i
OFERTA PUBLICA DE VENTA
1,000,000 DE CUOTAS DE PARTICIPACION
El monto autorizado inicial del Patrimonio del Fideicomiso serd la suma de UN MILLON DE DOLARES
AMERICANOS (US$1,000,000.00), represcntado en Un millén de Cuotas de Participacién, con valor nominal de
US$1.00 cada una, con derechos econdmicos, sin derecho a voz ni voto salvo por los casos que se indican més adelante
en la SECCION 11111 de este Prospecto Informativo, las cuales se contcmpla emitir en miltiples Series conforme
determine a su discrecién el Consejo de Administracién. La emisién de cada Serie de Cuotas de Participacion
representard un interés en una cartera de inversién diferente, serdn emitidas con una denominacién que permita
distinguirlas claramente cada Serie y que podrin tener condiciones y caracteristicas diferentes entre si. Los érminos,
condiciones, precio inicial y la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie serdn notificados a la Superintendencia del
Mercado de Valores y la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. a través de un Suplemento a este Prospecto
Informativo, con al menos tres (3) dias hibiles de anticipacién a la Fecha de Oferta Respectiva de cada Seric. El
Consejo de Administracién dispondri del monto a emitir por Serie, la colocacién de las mismas bajo los términos,
condiciones y estructura de cargos y Comisiones que estime conveniente. Las Series de Cuolas de Participacién
podrin ser ofrecidas piblicamente en la Repuiblica de Panama, una vez obienida la autorizacién correspondiente por
parte de la Superintendencia del Mercado de Valores (SMV) al amparo de lo establecido en el articulo ciento cincuenta
y seis (156) de la Ley de Mercado de Valores, el Consejo de Administracién pedrd aumentar el Monto Autorizado del
Patrimonio del Fideicomiso, variar la cantidad y fijar un valor nominal a las Cuotas de Participacién Fiduciaria o
crear nuevas Series de Cuotas de Participacion con los derechos y restricciones que estime conveniente, sin el
consentimiento de los tenedores de Cuotas de Participacion previamente emitidas, siempre que los costos relativos al
administrador de inversiones, al asesor de inversiones, al custodio, a la publicidad y a los demds gastos de operaciones
(de haberlos) sean asumidos por la serie que los cause, o en el caso de ser gastos comunes cuando sean asumidos por
todas las series en forma proporcional al valor neto por cuota de cada serie. Todas las Cuotas de Participacidn de una
misma Serie serdn iguales entre si, conferirdn los mismos derechos y estarin sujelas a las mismas obligaciones y
restricciones. El Patrimonio del Fideicomiso serd por lo menos igual a la suma total representada por el valor razonable
de las Cuotas de Participacion emitidas y en circulacion, y las sumas que de tiempo en tiempo s¢ incorporen al
Patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con resolucién o resoluciones del Consejo de Administracién y las normas de
contabilidad aplicables.
El listado y negociacién de estos valores ha sido auterizado por la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., esta
autorizacién noe implica su recomendacién u opinién alguna sobre dichos valores o el emisor.
Fecha de Impresion: Fecha de Oferta Inicial
29 de octubre de 2021 15 de noviembre de 2021

Resolucion No. SMV 488-21 de 29 de octubre de 2021

“LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA LA INVERSION
EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINIGN FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA DE NEGOCCIO DEL
EMISOR. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA
INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE
EGIST(I;O. AS{COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR PARA EL REGISTRO DE SU
EMISION.
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AVISO DE IMPORTANCIA

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST HA SIDO CONSTITUIDO COMO UNA
SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA CERRADA DE CONFORMIDAD CON LA
LEY NO.1 DEL 5 DE ENERO DE 1984 MODIFICADA POR LA LEY NO.21 DE 10 DE MAYOQ
DE 2017 Y REGISTRADO EN LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
DE LA REPUBLICA DE PANAMA (SMV) EN CALIDAD DE SOCIEDAD DE INVERSION
TIPO PARAGUAS, EN LA CUAL CADA CUOTA DE PARTICIPACION REPRESENTA UNA
PARTE ALICUOTA EN DIFERENTES PORTAFOLIOS DE INVERSION, EMITIDAS EN
MULTIPLES SERIES, CUYAS POLITICAS, OBJETIVOS DE INVERSION, ASi COMO LA
TOLERANCIA AL RIESGO, PODRAN VARIAR DE UN PORTAFOLIO A OTRO.

LAS INVERSIONES QUE EJECUTARA PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST SON
CONSIDERADAS DE ALTO RIESGO, DEBIDO A QUE SON INVERSIONES EN
INMUEBLES, EN TITULOS REPRESENTATIVOS DE DERECHOS SOBRE INMUEBLES O
EN EL NEGOCIO DE DESARROLLO Y ADMINISTRACION INMOBILIARIA. ESTAS
INVERSIONES ESTAN EXPUESTAS A RIESGOS INHERENTES A SUS POLITICAS DE
INVERSION, POR LO TANTO, NO SE PUEDE ASEGURAR QUE SE LOGREN SUS
OBJETIVOS DE INVERSION.

LAS CUOTAS DE PARTICIPACION EMITIDAS POR PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST Y QUE ESTAN DESCRITAS EN EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO, AL
SER UNA SOCIEDAD DE INVERSION CERRADA, NO SON REDIMIBLES. SIN
EMBARGO, EL FIDEICOMISO SE RESERVA EL DERECHO DE COMPRAR SUS PROPIAS
CUOTAS DE PARTICIPACION FIDUCIARIA DE ACUERDO A LAS CONDICIONES
LEGALES VIGENTES Y RESERVANDOSE TAMBIEN EL DERECHO DE
TRANSFORMARSE EN UNA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA ABIERTA,
PERMITIENDO LA REDENCION DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST CONTEMPLA OFRECER MULTIPLES SERIES
DE CUOTAS DE PARTICIPACION LAS CUALES REPRESENTAN DISTINTOS INTERESES
DE PARTICIPACION EN ACTIVOS INMOBILIARIOS O TITULO QUE CONFIEREN
DERECHOS EN ACTIVOS INMOBILIARIOS LOS CUALES FORMARAN PARTE DE LA
CARTERA DE INVERSION DE PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST, ACTIVOS QUE
PODRAN GENERAR DISTINTOS NIVELES DE RENDIMIENTOS, MANTENIENDO LAS
POLITICAS DE INVERSION PERMITIDAS PARA LAS SOCIEDADES DE INVERSION
INMOBILIARIAS.

EL VALOR NETO DE LOS ACTIVOS (VNA) DE PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
PODRA VARIAR Y EL MISMO NO ESTA GARANTIZADO. CADA INVERSIONISTA
DEBE LEER CUIDADOSAMENTE ESTE PROSPECTQ INFORMATIVO Y SUS
RESPECTIVAS ADENDAS ANTES DE REALIZAR UNA INVERSION EN ESTA
SOCIEDAD. LA ADQUISICION DE CUALESQUIERA CUQOTAS DE PARTICIPACION EN
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST IMPLICA LA ACEPTACION DE TODAS Y



CADA UNA DE LAS CLAUSULAS Y CONDICIONES ESTABLECIDAS EN ESTE
PROSPECTO INFORMATIVO Y EN SUS ADENDAS.

TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO INFORMATIVO Y SUS
RESPECTIVAS ADENDAS SON RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE PANAMA
GROWTH PROPERTIES TRUST. LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST, EN CONJUNTO CON EL EJECUTIVO
PRINCIPAL DE ADMINISTRADOR DE INVERSIONES, CONFIRMAN QUE A SU MEJOR
SABER Y ENTENDER, EL CONTENIDO DE ESTE PROSPECTO INFORMATIVO ES
CIERTO A LA FECHA DE SU EMISION Y NO SE HAN PRODUCIDO HECHOS
RELEVANTES ADICIONALES QUE, A LA FECHA, MODIFIQUEN EL MISMO.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR LAS DIFERENTES CUOTAS DE PARTICIPACION A
QUE SE REFIERE ESTE PROSPECTO INFORMATIVO, DEBERAN: (A) LEER EL MISMO,
AL IGUAL QUE EL SUPLEMENTO RESPECTIVO DE LA SERIE DE CUOTAS DE
PARTICIPACION LAS CUAL(ES) DESEE ADQUIRIR, PREVIO A LA ADQUISICION DE
LAS MISMAS Y MANTENER EL MISMO PARA SU CONSULTA; (B) CONSULTAR A SUS
ASESORES LEGALES, FISCALES Y CONTADORES EN RELACION A LOS EFECTOS
LEGALES, CONTABLES Y FISCALES CONCERNIENTES A LA INVERSION EN LAS
CUOTAS DE PARTICIPACION QUE DESEE INVERTIR, INCLUYENDO PERO NO
LIMITADO A: (I) LOS REQUISITOS LEGALES APLICABLES EN LA JURISDICCION DEL
DOMICILIO O RESIDENCIA DEL INVERSIONISTA EN LOS RELATIVO A LA COMPRA,
TENENCIA RECOMPRA Y CANIJE DE ESTE TIPO DE ACCIONES; (II) RESTRICCIONES
MONETARIAS; (III) IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y OTRAS DISPOSICIONES FISCALES
QUE EN LA RESPECTIVAJ URISDICCION PUDIESEN SER APLICABLES A LA COMPRA,
TENENCIA, REDENCION Y CANJE DE ESTE TIPO DE ACCIONES.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR CUOTAS DE PARTICIPACION DE PANAMA
GROWTH PROPERTIES TRUST DEBEN ABSTENERSE DE INTERPRETAR QUE EL
PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO O SUS RESPECTIVOS SUPLEMENTOS O
ADENDAS REPRESENTAN O REPRESENTARAN RECOMENDACION ALGUNA DE
INVERSION O DE NATURALEZA LEGAL, FINANCIERA, FISCAL, O DE CUALQUIER
OTRA NATURALEZA.

EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO Y SUS RESPECTIVOS SUPLEMENTOS
INFORMATIVOS PARA LA COLOCACION DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION DE
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST PODRAN SER TRADUCIDO A DIFERENTES
IDIOMAS. NO OBSTANTE, LA VERSION QUE REPOSE EN LA SUPERINTENDENCIA
DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA EN IDIOMA ESPANOL, ES EL
DOCUMENTO OFICIAL QUE PREVALECERA SOBRE LAS DEMAS VERSIONES.
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I RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

La informacién gue se incluye a continuacién es un resumen de los principales términos v condiciones de

la oferia, v el detalle de los factores de riesgo de la misma. El inversionista potencial interesado debe leer
esta seccion conjuntamente _con la totalidad de la informacion contenida en el presente prospecto

informativo v solicitar aclaracién en caso de no entender algunos de los términos v condiciones, incluyendo

los factores de riesgo de la emisién.

Fideicomitente:

Denominacién Legal:

Denominacién comercial:

Categoria de Sociedad de Inversion:

Subsidiarias de la
Sociedad de Inversion:

LP Development Corp., por virtud de un contrato de Fideicomiso
celebrado con Assets Trust & Corporate Services, Inc. una sociedad
anénima Fiduciaria organizada de acuerdo con las leyes de la Repiiblica
de Panamd ¢ inscrita al Folio No. 61090 de la Seccién Mercantil del
Registro Piblico, debidamente facultada para ejercer el negocio del
lideicomiso segun Licencia olorgada por la Comision Bancaria Nacional
(hoy Superintendencia de Bancos) nmimero 6-87 del 1° de abril de 1987

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST (en adelante, “la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria” o la “Sociedad de Inversién”
o el Fideicomiso™ o “El Fideicomiso Emisor™), constituido de
conformidad con la Ley No.l del 5 de enero de 1984 modificada
por la Ley No.2! de 10 de mayo de 2017 por el cual se regula el
negocio de Fideicomiso en la Repiiblica de Panama.

De conformidad con la definicién legal vigente en la Repiiblica
de Panami, Sociedad de Inversion Inmobiliaria es “toda persona
juridica, fideicomiso o arreglo contractual constituido bajo las
leyes de la Repiiblica de Panamd que mediante la expedicién y
venta de sus cuotas de participacion se dedique al negocio de
obtener dinero de inversionistas a través de pagos (inicos o
periédicos con el objeto de invertir o negociar, ya sea
directamente o a través de subsidiarias, en bienes inmuebles, tipos
representativos de derechos sobre inmuebles o en el negocio de
desarrollo y administracién inmobiliaria en la Republica de
Panama.”

La direccién comercial de PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST serd la misma del Fiduciario, a saber: Edificio Capital
Plaza, piso 7, Olicina 702, Ave. Roberto Motta, Costa del Este, Ciudad
de Panamd, Repiiblica de Panami.

La Sociedad de Inversion Inmobiliatia se identificard
comercialmente con el mismo nombre del Fideicomiso, a saber:
Panama Growth Properties Trust.

De acuerdo a lo dispuesto en el Texto Unico del Decreto Ley 1
del 8 de julio de 1999 y sus respectivos Acuerdos emitidos por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panami (SMV),
Panama Growth Propenrties Trust califica como una sociedad de
inversion inmobiliaria, cerrada, paraguas y auto-administrada.

PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust podri ejecutar las
inversiones directamente o indirectamente a través de la



Tipo de Instrumentos:

Series:

Derechos:

Numero de Cuotas
de Participacion Fiduciaria:

Titularidad:

Moneda de Denominacion:

Monto minimo de inversidn:

Precio Inicial de Oferta:
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adquisicién de participaciones accionarias en otras personas
juridicas, que sean las propietarias directas de activos
inmobiliarios o instrumentos que confieran derechos sobre
activos inmobiliarios. Estas inversiones indirectas hardn que
dichas sociedades adquieran el caricter de Subsidiarias.

Cuotas de Participacién (“Cuotas de Participacién™)

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria contempla la emisién de sus
Cuotas de Participacién en miiltiples Series. Los términos y
condiciones de cada Serie, asi como la Fecha de Oferta, Politica
de Inversién y demds caracteristicas serd notificada por la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria, tanto a la Superintendencia
del Mercado de Valores como la Bolsa Latinoamericana de
Valores, S.A. a través de un Suplemento al presente Prospecto
Informativo, con al menos tres (3) dias hdbiles antes de la Fecha
de Oferta Respectiva de cada Serie.

L.a emisi6n de cada Serie serd autorizada mediante resolucién del
Consejo de Administracion con unas caracteristicas, 1€rminos y
condiciones asociados a un interés en una cartera de inversiones
especifica y separada de las Cuotas de Participacion
pertenecientes a las demds Series.

Las Cuotas de Participacion conferirdn a sus tenedores todos los
derechos econdmicos sobre los beneficios generados por los
activos de la respectiva Serie dentro de la cual fueron emitidos,
incluyendo la de recibir dividendos y en caso de liquidacion del
sub-patrimonio representado por dicha Serie y/o la liquidacién de
los activos que directa o indirectamente pertenezcan a dicha Serie,
el tenedor registrado de dichas Cuotas de Participacién tendrd
derecho a recibir el producto de la liquidacién de los activos de
dicha Serie en proporcion al nimero de cuotas que tenga cada
uno.

Hasta Un Millén de Cuotas de Participacion (1,000,000).

Las Cuotas de Participacién serin representadas por certificados
que serin denominados “Certificados de Participacién
Fiduciaria” o “CPF".

Délares de los Estados Unidos de Norteamérica.
Mil Délares (US$1,000.00)

El precio inicial de oferta de las Cuotas de Participacion serd
notificado por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, tanto a la
Superintendencia del Mercado de Valores como a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. a través de un Suplemento al
presente Prospecto Informativo, con al menos tres (3) dias hébiles
antes de la Fecha de Oferta Respectiva de cada
Serie, Igualmente, el precio declarado podrd ser objeto /ﬁle



Fecha de Oferta Inicial:
Fecha de Oferta

Respectiva :

Fecha de Emisién
Respectiva:

Fecha de Declaracion de Dividendos:

Objetivos de Inversidn:

Periodo minimo de inversién:

Uso de los Fondos:
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deducciones o descuentos, asi como de prima o sobreprecios,
segiin sea establecido por el Consejo de Administracién y en
consistencia con las condiciones del mercado.

15 de noviembre de 2021

Para cada Serie, la “Fecha de Oferta Respectiva” serd la fecha a
partir de la cual se ofrecerin en venta los CPFs de cada una de las
Series.

Para cada Serie, la “Fecha de Emision Respectiva™ seri la fecha
a partir de la cual comenzarin a computarse los derechos
econdémicos con relacién a cada una de las Series de los CPFs. La
Fecha de Emisién Respectiva serd determinada por la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria antes de la oferta piiblica de cada Serie
de Cuotas de Participacion.

Es aquella fecha en que el Consejo de Administracién declara y
disponga el pago de dividendos a los tenedores de Cuotas de
Participacidn de una o varias Series emitidas y en circulacién.

PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust tiene como objetivo
invertir y realizar operaciones con activos inmobiliarios o
instrumentos que confieren derechos sobre activos inmobiliarios
ubicados en la Repiblica de Panamd, ya sea directamente o a
través de sus Subsidiarias, permitiendo a los tenedores de los
Certificados de Participacion Fiduciaria participar en los
potenciales retornos que el sector puede brindar.

Este retorno seria producido tanto por el incremento en el tiempo
del valor de los Certificados de Participacién Fiduciaria como por
la distribucién de dividendos, cuando existan las condiciones para
declararlos. El incremento en el valor de las Certificados de
Participacion Fiduciaria seria consecuencia de una revalorizacién
de los activos inmobiliarios adquiridos por la Sociedad de
Inversion o la respectiva Subsidiaria, mientras que los dividendos
se originarian por la posibilidad de generar efectivo mediante los
arrendamientos u otros ingresos periédicos que reciban los activos
inmobiliarios que componen la cartera de inversién de cada Serie.

5 aios

Los recursos financieros netos recaudados con el producto de
ventas de las Cuotas de Participacion serdn utilizados para adquirir
y desarrollar activos inmobiliarios o instrumentos que confieran
derechos sobre activos inmobiliarios, de acuerdo a la politica de
inversién y politica de riesgo de cada clase de cuota de
participacién.

Siendo una Sociedad de Inversién Inmobiliaria tipo Paraguas, con
miiltiples Series que representan diferentes intereses mantenidos



Politica de Inversiones:

Politica de Endeudamiento:

Politica de Dividendos:

Patrimonio Fideicomitido:
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en sub-patrimonios, el Emisor establecera el detalle del Uso de los
Fondos que se asignard a cada Serie en los respectivos Suplementos
Informativos que emitird tres (3) dias hdbiles antes a la Fecha de
Oferta Respectiva de cada Serie.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria invertird los recursos en
Inversiones Permitidas e Inversiones Incidentales, tal como se
describe en la Seccién V.B del presente Prospecto Informativo,
cumpliendo con el requisito legal de mantener al menos el 80% de
los activos de la Sociedad de Inversion invertidos, directamente o
a través de subsidiarias, en tales Inversiones Permitidas.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria y sus subsidiarias podrin
endeudarse y celebrar contratos de financiamiento para el logro de
sus fines y objetivos, bajo cualquier modalidad por ejemplo pero
sin limitarse a emisiones de bonos, que podrin ser registrados para
oferta piblica por la SMV y admitidos para negociacién en la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. Por lo tanto, el
Fideicomiso podrd dar en garantias sus aclivos, con el objetivo de
asegurar el repago de dichas obligaciones. PANAMA GROWTH
PROPERTIES TRUST no tiene ninguna limitacién para solicitar
y contratar préstamos ni cualquier otro tipo de facilidad crediticia

La politica de dividendos de PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST en cada una de sus Series consiste en la distribucién de al
menos el 90% de su utilidad neta.

Las siguientes situaciones podrin exceptuar dicha politica:

¢ Durante los primeros dos afios siguientes al registro de la
Sociedad ante la SMV

e Durante los periodos que el Consejo de Administracion
considere que por situaciones extraordinarias derivadas del
entorno macroecondémico, politico o de desempeiio propio de
los activos que forman parte de la Sociedad Inmobiliaria no se
conveniente la distribucidn de dividendos.

La frecuencia de distribucién de dividendos serd indicada en el
Suplemento Informativo de cada Serie a emitir.

Aporte Inicial:

El Fideicomiso fue constituido con un aporte inicial de
CINCUENTA MIL DOLARES AMERICANOS (US$50,000.0),
para dar cumplimiento al capital minimo establecido por el
Acuerdo No. 2-2014 de 6 de agosto de 2014 de la
Superintendencia del Mercado de Valores, aplicable con cardcter
especial a la Sociedades de Inversién Inmobiliarias.

En adicién a este aporte inicial, también formarin parte del
Patrimonio de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria:




Fideicomitentes Adherentes:
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a. El producto de la oferta ptiblica y venta de las Cuotas de
Participacién en mercado primario;

b. Los dineros depositados en sus cuentas bancarias o de
inversion;

¢. Los dineros, bienes, ganancias de capital, intereses, créditos,
beneficios, derechos y acciones que dimanen, accedan o se
deriven de los bienes que conforman el Patrimonio del
Fideicomiso, y

d. Cualesquiera otros bienes que constituyan Inversiones
Permitidas y que de tiempo en tiempo se incorporen al
Fideicomiso.

Aporte Subsecuente:

En cualquier momento después de que reciba autorizacién para
operar por la Superintendencia del Mercado de Valores y
debidamente aprobado por el Consejo de Administracién, se
podrin recibir aportes de personas naturales o juridicas que se
constituyan como Fideicomitentes Adherentes de conformidad
con lo previsto en la cliusula Octava del documento constitutivo
de PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust, quienes podrin
realizar aportes al Patrimonio del Fideicomiso a cambio de la
suscripcion y emisién de Cuotas de Participacién por el valor que
determine el Consejo de Administracion. Queda expresamente
entendido que el interés y participacion de los Fideicomitentes
Adherentes en el Patrimonio del Fideicomise quedara limitado
al Valor Neto de sus Cuotas de Participacidn.

Previa aprobacién del Consejo de Administracién, podrd
autorizarse la incorporacién de personas naturales o juridicas
como Fideicomitentes Adherentes. Se considerard como tales a
los tenedores registrados y en debido curso de sociedades que a
su vez sean propietarias de inmuebles, titulares de opciones de
compraventa y promesas de compraventa de bienes inmuebles,
titulos valores piiblicos o privados que gocen de garantias reales
emitidos por empresas que se dediquen al desarrollo y
administracion inmobiliaria, derechos y cualesquiera inversiones
que le otorguen derechos reales sobre bienes inmuebles, los
cuales aportarin a cambio de la emisién de Cuotas de
Participacion en la Sociedad de Inversién
[nmobiliaria, previamente autorizados por el Consejo de
Administracién.

El Consejo de Administracién aprobard por resolucién la
inclusién de una persona como Fideicomitente Adherente previa
ponderacion de los méritos de la inversion en la sociedad cuyas
acciones se aportan.

Todas las Cuotas de Participacién que emitiri PANAMA
GROWTH PROPERTIES TRUST serdn emitidas y colocadas a
través de operaciones de compraventa efectuadas a través de la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., incluyendo aquellas que
correspondan a Fideicomitentes Adherentes.



Patrimonio:

Patrimonio Independiente:

Reinversion en Cuotas
de Participacion:

Redencidn de las Cuotas
de Participacién:
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De conformidad con lo estipulado en el contrato de Fideicomiso
por el cual se constituyd PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST, los Fideicomitentes Adherentes que adquieran Cuotas de
Participacién no tendrin derechos ni beneficios adicionales a los
demis tenedores de Cuotas de Participacion y su interés
econdmico se limitard al Valor Neto de sus Cuotas de
Participacién de la respectiva Serie, quedando excluidos de
cualquier distribucion de valores residuales en el evento de
liquidaci6n de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

El Patrimonio del Fideicomiso seri por lo menos igual a la suma
total representada por el valor razonable de las Cuotas de
Participacién emitidas y en circulacidn, y las sumas que de tiempo
en tiempo se incorporen al Patrimonio del Fideicomiso, de
acuerdo con resolucién o resoluciones del Consejo de
Administracién y las normas de contabilidad aplicables.

Todos los activos del Fideicomiso se considerarin Patrimonio
Independiente.  Igualmente, los activos que conformen las
carteras de cada una de las Series de Cuotas de Participacin
emitidas, serdn reconocidas y tratadas como subpatrimonios
segregados dentro de los registros contables del Fideicomiso

Cuando el Consejo de Administracién declare dividendos, los
tenedores de las Cuotas de Participacion podrin solicitar al
Consejo de Administracidn, a juicio y discrecion de este iiltimo,
reinvertir el producto de sus dividendos en cuotas de la misma
clase y serie que declaré dichos dividendos, si hubiese
disponibles. Esta solicitud deberd ser presentada por el tenedor
registrado en cualquier momento posterior a la fecha declaratona
del dividendo y antes de la fecha de pago del mismo. Para los
fines de lo anterior, los tenedores registrados deberdn considerar
lo siguiente: i) una anticipacion de al menos tres (3) dias hébiles
antes de la fecha de pago, correspondientes al ciclo de proceso de
la Central Latinoamericana de Valores, S.A. y ii) si el dividendo
declarado es en efectivo, la reinversion de tales dividendos
implica dos eventos separados: primero se procesa el pago del
dividendo en efectivo y seguidamente el puesto de bolsa debe
realizar la operacién de compra de las nuevas Cuotas de
Participacidn, la cual puede liquidar en la misma fecha de pago
del dividendo.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST es una Sociedad de
Inversién Inmobiliaria cerrada tipo paraguas, por lo tanto, no
ofrecerd a sus inversionistas el derecho a redimir sus Cuotas de
Participacién.  Sin embargo, la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria podrd recomprar todas o un porcentaje de las cuotas
de participacién emitidas y en circulacién dentro de una Serie,
recompra que deberd ser autorizada el Consejo de Administracion
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(el “Derecho de Recompra™), sujeto al procedimiento establecido
en este prospecto y en los respectivos Suplementos.

Valor Neto de los Activos por

Cuota de Participacion (VNA): El Valor Neto de los Activos por Cuota de Participacion serd igual
al valor expresado en Ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica que resulte de dividir el valor neto de los activos de
cada Serie de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria entre el
nimero de Cuotas de Participacién emitidas y en circulacion en
la fecha de valorizacién de la respectiva Serie. El Valor Neto de
los Activos serd el resultado de restarle a los activos del
Fideicomiso los pasivos de éste. El Valor Neto de los Activos por
Cuotas de Participacién de cada Serie seri calculado y reportado
por la Sociedad de Inversién Inmabiliaria segin se describe en el
presente Prospecto Informativo.

Valorizacién de los Activos: Los activos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria serin
valorizados de la signiente manera:

a. Los estados financieros serdn preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
relevantes, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de contabilidad (International Accounting Standards Board —
IASB).

b. Los activos serdn registrados a sus valor razonable y para los
inmuebles se aplicardn las politicas de valoracidn que adoptardi
la Sociedad de Inversion Inmobiliaria que considerard entre
otros factores, los valores reportados en los informes de
valorizacién elaborados por las compaifiias evaluadoras,
debidamente autorizadas para esta funcién. Estos informes
deberin ser actualizados al menos una vez al afio, asf como
ante un evento que involucre transaccién de un activo que
forme parte de los activos de la Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria;

c. En general, las inversiones serdn valoradas segin lo
establecido en el Articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de junio de
2004 y sus respectivas modificaciones.

Comisiones; PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podri realizar los
siguientes cargos por gastos y comisiones:

a. Comisién de Suscripcién: Hasta 5.0% del valor total de la
inversion.

b. Comision de Administracién: Hasta 8.0% anual del Valor
Neto de los Activos, correspondientes a cada una de las
Series. La comisién de cada Serie serd indicada en el
Suplemento de la respectiva Serie.  La estructura de
comisién de administracién, asi como el porcentaje de
comisién a cobrar podrd variar entre las series, en funcién
del tipo de actividad inmobiliaria que desarrollard cada una
de ia Serie.




Periodo Fiscal:

Agente Colocador, Agente de Pago,
Registro y transferencia, y
Estructurador:

Custodio:

Fiduciaria:
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Comisién por Comercializacién: Hasta un 5.0% de los
fondos obtenidos mediante la consecucién de cualquier
facilidad financiera que permita la obtencién de recursos
financieros para una Serie en particular.

Comisiéon por recompra: La Sociedad de Inversion
Inmobiliaria es una sociedad de inversién cerrada, por lo
tanto, no ofrece una opcion de redencidn o salida a los
tenedores de los Certificados de Participacion Fiduciaria, a
excepci6n de las circunstancias extraordinarias previstas en
la Ley de Mercado de Valores. No obstante, el Consejo de
Administracién se reserva el derecho de aprobar la recompra
de los Cerntificados de Participacion Fiduciaria, previa
aplicacién del procedimiento establecido en el contrato de
Fideicomiso y descrito en ese Prospecto. El ejercicio del
derecho de recompra por parte de la Sociedad de Inversion
[nmobiliaria le permitird obrar hasta un 5% sobre el valor de
la recompra, de conformidad a lo que se establezca en la
Resolucion del Consejo de Administracion que la resuelva y
a lo establecido en el contrato de Fideicomiso.

Comisién por buen desempeiio (“performance fee”): Hasta
un 30% de la rentabilidad anwval alcanzada por una Serie de
acuerdo a fas metas y pardmetros que se establezca para cada
Serie.

Comision de Custodia: Se ha convenido con la institucion
Custodio una comisién fija anval de Cinco Mil Ddlares
(US$5,000.00) por los servicios que se describen en el
respectivo contrato de custodia.

Gastos por honorarios de expertos y asesores: el Consejo de
Administracion podrd autorizar pagos por servicios
prestados por terceras partes que se consideren necesarios en
determinadas circunstancias dentro de la administracion de
los activos de cada Serie.

Sin perjuicio de estos parimetros generales, el Consejo de
Administracién podrd definir los cargos y comisiones que
aplicardn especificamente a cada Serie de Cuotas de Participacién
que se apruebe para su oferta piblica. El detalle de tales cargos
deberin aparecer descritos en el Suplemento Informativo de la
Serie de que se trate, el cual debe ser presentado a la
Superintendencia del Mercado de Valores a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, SA. al menos tres (3) dias antes de
la Fecha de Oferta respectiva.

Del | de enero al 31 de diciembre de cada aiio.

Canal Securities Corp.

Canal Securities Corp.

Assets Trust & Corporate Services, Inc



Ejecutivo Principal
de Administrador de Inversiones:

Asesores Legales:
Auditores Externos:
Inscripcion:

Registro:

Ley Aplicable:

Modificaciones y Cambios:
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Juan Carlos Mastellari

Patton, Moreno y Asvat

Baker & Tilly

Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

Superintendencia del Mercado de Valores, mediante Resolucién
SMYV No. 488-21 de 29 de octubre 2021.

Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores (Decreto Ley 1
del 8 de julio de 1999 y las modificaciones incorporadas por la
Ley 67 de 2011), asi como las demis Leyes y Normas Legales de
la Repiiblica de Panami.

Queda entendido y convenido que los términos y condiciones de
cada una de las Series de Cuotas de Participacidn autorizadas y
emitidas por PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust podrin
ser modificados por iniciativa del Consejo de Administracion, con
el consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que
representen un minimo de cincuenta y un por ciento (51%) de las
Cuotas de Participacién emitidas y en circulacién en ese momento
de la Serie afectada por la modificacion. Este derecho politico sélo
les serd aplicable para modificaciones o cambios segin lo
establecido en la presente Seccion y de conformidad con lo
establecido en el articulo 173 de la Ley del Mercado de Valores, se
deberd seguir el proceso que establece el articulo 24 del Acuerdo
No.5-2004.

Toda meodificacién o reforma a los términos y condiciones de
cualesquiera de las Series de la presente emisién, debera cumplir
con el procedimiento establecido en el Acuerdo No. 4-2003 de 11
de abril de 2003 (incluyendo sus posteriores modificaciones) por el
cual la Superintendencia del Mercado de Valores adopta el
Procedimiento para la Presentacion de Solicitudes de Registro de
Modificaciones a Términos y Condiciones de Valores Registrados
en la Superintendencia del Mercado de Valores.

Sin perjuicio de lo anterior, queda entendido y convenido que las
cldusulas del contrato de Fideicomiso por el cual se constituyé
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podrin ser
reformado con el consentimiento del Fideicomitenie y del
Fiduciario siempre que tales reformas no versen sobre los derechos
econémicos o politicos de los tenedores de las Cuotas de
Participacién, los fines del Fideicomiso o el Derecho de Recompra,
De igual forma, las modificaciones que se realicen con el propésito
de remediar ambigiiedades o para corregir errores evidentes o
inconsistencias en el contrato de Fideicomiso o la documentacién
de la emisién de las Cuotas de Participacién u otros titulos que en



Tratamiento Fiscal especial a valores
Emitidos por Sociedades de Inversi6n
Inmobiliaria:
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el futuro resuelva emitir la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
podrin hacerse sin el consentimiento de los tenedores registrados
de los Certificados de Participacién Fiduciaria.

Copia de la documentacién que ampare cualquier reforma,
correcciébn o enmienda de los términos de las Cuotas de
Participacién serd suministrada por el Emisor a la Superintendencia
de Mercado de Valores, quien la mantendri en sus archivos a la
disposicion de los interesados.

Para los efectos del Impuesto Sobre la Renta, no se considerarin
gravables las ganancias ni deducibles las pérdidas que dimanen
de la enajenacidn de las acciones, siempre y cuando la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria se encuentre debidamente registrada en
la Superintendencia del Mercado de Valores (SMV) y la
negociacion se dé a través de una Bolsa de Valores u otro mercado
organizado autorizados por la SMV, capte fondos en los mercados
organizados de valores con el objetivo de realizar inversiones con
horizontes superiores a 3 afios, para el desarrollo y administracién
inmobiliaria residencial, comercial o industrial en la Repiiblica de
Panamd y tenga como politica la distribucién anual a los
tenedores de sus cuolas de participacion de no menos del 90% de
la utilidad neta del periodo fiscal (salvo por las situaciones
previstas en el Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014).
Adicionalmente, regulaciones de la SMV requieren que la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria para mantener status como
tal, cuente con un minimo de 5 inversionistas durante el primer
afio de su constitucion; un minimo de 25 durante el segundo afio
y un minimo de 50 a partir del tercer afio, ya sean personas
naturales o juridicas; emita acciones o cuotas de participacién
nominativas y cuente en todo momento con un activo minimo de
5 millones de Délares de los Estados Unidos de Norteameérica.

Para los fines de acogerse al régimen especial de tributacién del
impuesto sobre la renta establecido en el Parigrafo 2 del Articulo
706 del Cédigo Fiscal de la Repiblica de Panamd, tal como fuera
modificado por las Ley No. 114 de 10 de diciembre de 2013 y
No. 27 de 4 de mayo de 2015, reglamentada por el Decreto
Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014, la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria deberd solicitar registrarse como tal ante
la Direcciéon General de Ingresos (DGI), al igual que todas sus
subsidiarias. Siempre que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
se mantenga en cumplimiento de los requisitos antes sefalados,
recaerd sobre los tenedores de sus cuotas de participacién el
Impuesto Sobre la Renta y éste queda obligado a retener el diez
por ciento (10%) del monto distribuido a los tenedores de sus
cuotas de participacién, al momento de realizar dicha
distribucién. El tenedor puede optar por considerar esta
retencién como Impuesto Sobre la Renta definitivo a pagar. La
Sociedad de Inversién Inmobiliaria no estard obligada a hacer
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retencion descrita en el pdrrafo anterior sobre aquellas
distribuciones que provengan de: a) subsidiarias que hubiesen
retenido y pagado dicho impuesto; b) cualesquiera dividendos de
otras inversiones, siempre que la sociedad que distribuya tales
dividendos haya retenido y pagado el impuesto correspondiente
de que trata el articulo 733 del Cédigo Fiscal; y ¢) cualquier renta
exenta en virtud del Cédigo Fiscal o leyes especiales.

Impuesto sobre la renta con respecto a Ganancias de Capitales: De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 334 del Texto Unico
del Decreto Ley | del 8 de julio de 1999, tal como fue modificado
por la Ley No. 18 de 2006, establece para los efectos del impuesto
sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y el impuesto
complementario, no se consideran gravables las ganancias, ni
deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de valores
registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores,
siempre que dicha enajenacién se dé a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado.

El Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 dispone que,
en los casos de ganancia obtenidas por la enajenacién de valores
emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacién no se
realice a través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado,
el contribuyente se someterd a un tratamiento de ganancias de
capital y en consecuencia calculard el impuesto sobre la renta sobre
las ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%)
sobre la ganancia de capital. E! comprador tendr4 la obligacién de
retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%)
del valor total de la enajenacién, en concepto de adelanto al
impuesto sobre la renta sobre la ganancia de Capital. El comprador
tendri la obligacién de remitir al fisco el monto retenido, dentro de
los diez (10) dias siguientes a la fecha en que surgi6 Ia obligacién
de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad emisora es
solidariamente responsable del impuesto no pagado. El
contribuyente podré optar por considerar el monto retenido por el
comprador como el impuesto sobre la Renta definitivo a pagar en
concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del impuesto
retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez
por ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la
enajenacion, el contribuyente podrd presentar una declaracién
jurada especial acreditando la retencién efectuada y reclamar el
excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal
aplicable al impuesto sobre la renta, dentro del periodo fiscal en
que se perfecciond la transaccién. El monto de las ganancias
obtenidas en la enajenacion de los valores no serd acumulable a los
ingresos gravables del contribuyente.

Los articulos 701 y 733 del Cédigo Fiscal de Panamd, tal como
fueron modificados por la Ley 8 de 2010 establecen que los
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dividendos que se paguen sobre las acciones nominativas estardn
sujetos al pago del impuesto sobre dividendos equivalentes a una
tasa del diez por ciento (10%), siempre y cuando, los dividendos se
originen de renta considerada de fuente panamefia y gravable; y de
cinco por ciento (5%) cuando los dividendos se originen de rentas
provenientes de fuente extranjera, de intereses que se paguen o
acrediten sobre valores emitidos por el Estado y las utilidades
provenientes de su enajenacion y de intereses que se reconozcan
sobre depésitos bancarios de cualquier tipo mantenidos en bancos
establecidos en Panamd.

El literal (h) del articulo 733 del Cddigo Fiscal de Panamd, prevé
que las personas juridicas no estardn obligadas a hacer la retencidn
de que trata dicho articulo sobre la parte de sus rentas que provenga
de dividendos, siempre que las personas juridicas que distribuyan
tales dividendos también hayan estado exentas de la obligacién de
hacer la retencién o hayan pagado el impuesto correspondiente en
otras jurisdicciones. Esta seccion es meramente informativa y no
constituye una declaracién o garantia del Emisor sobre el
tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas dard a
la inversién de las Acciones. Cada tenedor registrado de una
Accion deberd cerciorarse independientemente del tratamiento
fiscal de su inversidn.

(a)  Riesgo de inversién en el seclor inmobiliario.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUSTtiene como
objetivo invertir en activos del sector inmobiliario. Estos activos
tienen un horizonte de inversion de largo plazo, por lo tanto,
dichas inversiones son susceptibles a situaciones inherentes a este
sector y con una exposicion de mayor plazo que otras inversiones,
por lo que existe el riesgo de afectar adversamente la capacidad
de generar flujos disponibles para el reparto de los tenedores de
las Cuotas de Participacion.

Entre los eventos inherentes al sector inmobiliario, pero no
limitados, se encuentran:

e Variaciones en las condiciones econdmicas y financieras tanto
a lo local como internacional, incluyendo, pero no limitado a
crecimiento econdémico, tasas de interés y apreciacién del
Délar Norteamericano vs otras moneda

e Cambios en los factores determinantes de la demanda

e Aumento en la oferta de propiedades para usos comerciales,
residenciales e industriales

¢ Incremento en la competencia en el sector

» Cambios en las legislaciones aplicables al sector, tanto de
indole nacional como municipales

e Incrementos de los costos y gastos pertinentes a la cadena de
valor de la industria
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» Modificaciones a las condiciones tributarias relacionadas a la
tenencia de bienes inmuebles

* Riesgos de desastres naturales o accidentes fortuitos que
puedan afectar significativamente la capacidad de generar
flujo a las propiedades que componen los activos fiduciarios

{b) Riesgo de crédito.

Las inversiones de PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST estdn orientadas a activos del sector inmobiliario. Por
consiguiente, variaciones significativas en los valores de estas
inversiones podrian afectar adversamente el valor de las Cuotas
de Participacion.

(c) Riesgo de liquidez de los activos de la cartera de inversién.
Los activos de la cartera de inversion de PANAMA GROWTH
PROPERTIES TRUST son primordialmente del sector
inmobiliario, los cuales no tienen la liquidez de otros activos, Por
lo tanto, la iliquidez de estos activos pudiese impactar
negativamente en la consecucién de los objetivos de inversién de
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria al no disponer de recursos
liquidos en el momento que sea necesario liquidar un activo
inmobiliario que forma parte de la cartera de inversién del
Fideicomiso.

(d) Riesgo de concentracién geogrifica de los activos de la
cartera de inversion,

Los activos que componen la cartera de inversién estardn
ubicados en la Republica de Panami. De alli que el riesgo de
concentracién geogrifica pudiese incidir adversamente en los
resultados de los rendimientos de la cartera de inversion del
Fideicomiso.

(e} Riesgo de apalancamiento.

Considerando que PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust
podrd adquirir deudas garantizadas con sus activos, dicho
endeudamiento podria afectar adversamente el Valor Neto de los
Activos que forman parte del Fideicomiso.

() Riesgo de transacciones con Partes relacionadas.
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podrd realizar
operaciones con sus partes relacionadas, incluyendo operaciones en
las que uno o varios de los miembros de su Consejo de
Administracidén tengan interés.
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IL. FACTORES DE RIESGO
A, De la Oferta:
1. Riesgo de inversién en el sector inmobiliario,

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST tiene como objetivo invertir los recursos del
Fideicomiso en activos del sector inmobiliario. Estos activos tienen un horizonte de inversién de largo plazo,
por lo tanto, dichas inversiones son susceptibles a situaciones inherentes a este sector y con una exposicién
de mayor plazo que otras inversiones, por lo que existe el riesgo de afectar adversamente la capacidad de
generar flujos disponibles para el reparto de los tenedores de las Cuotas de Participacién.

Entre los eventos inherentes al sector inmobiliario, pero no limitados, se encuentran:

] Variaciones en las condiciones econémicas y financieras tanto a lo local como internacional,
incluyendo, pero no limitado a crecimiento econdmico, tasas de interés y apreciacién del Délar
Norteamericano vs otras monedas

Cambios en los factores determinantes de la demanda

Aumento en la oferta de propiedades para usos comerciales, residenciales e industriales

Incremento en la competencia en el sector

Cambios en las legislaciones aplicables al sector, tanto de indole nacional como municipal
Incrementos de los costos y gastos pertinentes a la cadena de valor de la industria

Modificaciones a las condiciones tributarias relacionadas a la tenencia de bienes inmuebles

Riesgos de desastres naturales o accidentes fortuitos que puedan afectar significativamente la
capacidad de generar flujo a las propiedades que componen los activos fiduciarios

2. Riesgo de crédito.

Las inversiones de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST estin orientadas a activos del
sector inmobiliario. Por consiguiente, variaciones significativas en los valores de estas inversiones podrian
afectar adversamente el valor de las Cuotas de Participacion.

3. Riesgo de liquidez de los actives de la cartera de inversién.

Los activos de la cartera de inversion de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST son
primordialmente del sector inmobiliario, los cuales no tienen la liquidez de otros activos. Por lo tanto, la
iliquidez de estos activos pudiese impactar negativamente en la consecucién de los objetivos de inversién
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria al no disponer de recursos liquidos en el momento que sea
necesario liquidar un activo inmobiliario que forma parte de la cartera de inversién del Fideicomiso.

4. Riesgo de concentracién geogrifica de los activos de Ia cartera de inversién.

Los activos que componen la cartera de inversion estardn ubicados en la Repiiblica de Panamd. De
alli que el riesgo de concentracién geogréifica pudiese incidir adversamente en los resultados de los
rendimientos de la cartera de inversién del Fideicomiso.

5. Riesgo de apalancamiento.

Dado la viabilidad de incurrir en deudas, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podri
incrementar el rendimiento de la cartera de inversién. Sin embargo, este endeudamiento podri afectar
adversamente el Valor Neto de los Activos para cualquiera de las Series que forman parte del Fideicomiso.
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6. Riesgo de liquidez de las cuotas de participacion.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST es una Sociedad de Inversién cerrada, que no estd
obligado a recomprar sus propias cuotas de participacion. Por lo tanto, en caso de que un inversionista
requiera en algin momento vender sus cuotas de participacion a traves del mercado secundario, existe la
posibilidad de que no pueda hacerlo por falta de inversionistas interesados en comprarlas y, por ende, verse
obligado a mantener dicha inversion o venderla por debajo del valor de adquisicidn.

s Riesgo de Demora o Incumplimiento Contractual en la Adquisicién de los Bienes
Inmuebles.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria tomarit todas las medidas necesarias para mitigar el riesgo
de demora o incumplimiento contractual de las contrapartes vendedoras (directa o indirectamenie a traves
de subsidiarias) de los bienes inmuebles a través de la suscripcién de contratos de opcidn, acuerdos
vinculantes, compra ventas sujetas a condicién suspensiva entre otros documentos juridicamente
vinculantes, siempre existe el riesgo de que por causas atribuibles a los mismos vendedores, a eventos de
caso fortuito o fuerza mayor fuera del control de ambas partes, se presenten demoras o incumplimientos
en perjuicio de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. En un escenario como el descrito, el Ejecutivo
Principal de Administrador de Inversiones y/o el Consejo de Administracién podra estimar la conveniencia
de realizar inversiones temporales con los recursos destinados a dicha compra afectados con la dilacion para
poder concluir la adquisicién.

8. Riesgo de modificacién de términos y condiciones.

Excepto aquellas modificaciones que se realicen con el propésito de remediar ambigiiedades o
para corregir errores evidentes o inconsistentes en la documentacion, queda entendido y convenido que, a
menos que se especifique lo contrario, los términos y condiciones de la presente emisién podrin ser
modificados por iniciativa de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria con el consentimiento de aquellos
Tenedores Registrados que representen al menos el cincuenta y un por ciento (51%) de las cuotas de
participacién emitidas y en circulacién en ese momento de la Serie en la cual se propongan los cambios
(ver la Seccion XXV sobre Modificaciones y Cambios al Prospecto Informativo).

9. Riesgo de Contingencias Ocultas en los bienes inmuebles.

El Consejo de Administracién y el Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones aprobarin
las inversiones directas o indirectas en los activos inmobiliarios luego de realizar una debida diligencia legal,
regulatoria, financiera y técnica tanto de la sociedad como del inmueble. A pesar de ello, es posible que no
se puedan detectar pasivos o conlingencias ocultas, que una vez halladas podrian afectar el valor de los
activos y por ende la rentabilidad de las inversiones. En ese sentido, los contratos de adquisicién preverin
obligaciones de saneamiento de los transferentes, asi como obligaciones de los transferentes de asumir
responsabilidad o el costo de los defectos del inmueble que se detecten luego de producida la ransferencia.

10. Riesgo de la Propiedad Fisica del Bien Inmueble.

Los inmuebles a adquirir directa o indirectamente a través de subsidiarias estin expuestos a
menoscabo, deterioro o pérdidas por riesgos tales como incendio, inundacién, terremoto, robo, entre otros.
Si bien estos riesgos pueden ser mitigados y transferidos en gran parte mediante la adquisicién de pélizas
de seguros patrimoniales, la pérdida de los flujos de arrendamientos a consecuencia de eslos eventos no

\
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siempre puede ser cubierta en su totalidad por las pdlizas de lucro cesante, afectando negativamente la
renlabilidad.

11. Ausencia de calificacion de riesgo.

Esta emision no cuenta con una calificacién de riesgo. Por lo tanto, los inversionistas no cuentan
con la opinidn de un tercero en cuanto a la calidad crediticia de la presente emision.

12. Riesgo de tratamiento fiscal.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no puede garantizar que se mantendra el tratamiento fiscal
actual en cuanto a la ganancia de capital de las cuotas provenientes de la enajenacién de las cuotas de
participacién, ni al tratamiento fiscal aplicable a las Sociedades de Inversion Inmobiliaria debidamente
registradas, ya que la eliminacién o modificacion de dichos beneficios compete a las autoridades nacionales,

13. Riesgo de Transacciones con Partes Relacionadas.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podrd realizar operaciones con sus partes
relacionadas, incluyendo operaciones en las que uno o varios de los miembros de su Consejo de
Administracién tengan interés.

14. Riesgo de Mercado.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST ejecutard inversiones en el mercado inmobiliario, de
acuerdo a los pardmetros legalmente permitidos, por lo cual estard concentrado en activos iliquidos y los
inversionistas que requirieran vender sus participaciones, podrian no encontrar un mercado disponibles para
realizar la venta de los mismos.

15. Riesgo de Derecho de Recompra.

El contrato de Fideicomiso por el cual se constituyd6 PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
expresamente prevé la posibilidad de que el Consejo de Administracién resuelva uvnilateralmente la
recompra de una o varias Series de cuotas de Participacién emitidas y prevé los mecanismos notificaciones
y demis formalidades que deben observarse para ello. En consecuencia, el tenedor de CPFs cuya recompra
obligatoria sea resuelta, puede verse sujeto a pérdidas de rentabilidad.

B. Del Emisor:
1. Ausencia de historial.

El Fideicomiso PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST fue creado como un vehiculo legal
de propésito especial cuyo tnico objetivo es dedicarse a operar como una Sociedad de Inversién
Inmobiliaria.

El Fideicomiso es de reciente constitucion, especificamente el 27 de mayo de 2021 entre LP
Development Corp. (como fideicomitente) y Assets Trust & Corporate Services, Inc. (como fiduciaria) con
el propdsito de recibir el aporte inicial del Fideicomitente, emitir las Cuotas de Participacién de la presente
oferta piiblica, administrar los bienes fideicomitidos a través de la Fiduciaria. Por lo tanto, el Fideicomiso
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Emisor no cuenta con historial operativo, de crédito ni con informacién financiera histérica adicional a los
estados financieros preoperativos al 25 de mayo de 2021, los cuales estédn incluidos en el presente Prospecto
Informativo, por consiguiente, los inversionistas no cuentan con informacién suficiente para evaluar el
comportamiento financiero del Fideicomiso Emisor.

2, Riesgo de Conflicto de Interés.

Existe el riesgo de conflicto de interés cuando miembros del Consejo de Administracion que
intervienen en las decisiones de inversién o cualquier persona vinculada a la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria tuviese una participacion directa o indirecta en alguna potencial inversién que sea materia de
evaluacién, negociacién o seguimiento de ejecucién por el Ejecutivo Principal de Administrador de
Inversiones o el Consejo de Administracién. En dichos casos, el conflicto serd completamente revelado a
los miembros de! Consejo que no tengan interés en el negocio o contrato. La operacién deberd ser en
condiciones y términos habituales de mercado.

3. Riesgo del Fiduciario

La sociedad que actiia como fiduciaria del patrimonio de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
es Assets Trust & Corporate Services, Inc., una empresa fiduciaria supervisada por la Superintendencia de
Bancos de la Repiblica de Panamd, con mis de 30 afios de experiencia en la administracion de fideicomisos.
Sin perjuicio de ello, existe el riesgo de que el Fiduciario no cumpla cabalmente con las instrucciones
impartidas o las ejecute incorrectamente (incluyendo una ejecucién no eficiente y errénea en el manejo de
las operaciones del patrimonio, pagos administrativos, entrega de las distribuciones a los participes,
liquidaciones, entre otros), supuestos en los cuales el Fiduciario estard sujeto a las responsabilidades que en
razon de su cargo y las Leyes Aplicables le correspondan.

Previa autorizacién del consejo de Administracion, podrd autorizarse la incorporacién de personas
naturales o juridicas como Fideicomitentes Adherentes.

C. De la Industria:
1. Naturaleza y competencia del negocio.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST tiene como objetivo realizar inversiones en aclivos
inmobiliarios. Por lo tanto, los rendimientos de estos activos expuestos a los riesgos relacionados con la
naturaleza y competencia de dicha industria, tales como riesgo de mercado, riesgo del entomo, riesgo
financiero entre otros riesgos.

Adicionalmente, existen riesgos relacionados con variaciones en las normas o regulaciones fiscales
las cnales pueden tener un impacto adverso en la industria de inmobiliaria.

2. Riesgo por competencia.

Los principales activos de la Sociedad de Inversién serdn inmuebles tanto para usos comerciales
como residenciales, localizados en la Reptiblica de Panamd. Por ende, un aumento en la oferta de estos
activos en el pafs pude tener un efecto adverso en el rendimiento esperado de los activos de la Sociedad de
Inversién y por lo tanto en el valor neto de las Cuotas de Participacion.

3 Riesgo por volatilidad.

El mercado de capitales en general estd sujeto a la volatilidad en los precios de los activos y a los
retornos generados por los mismos. En el caso las Cuotas de Participacion, cualquier factor que afecte la
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oferta y/o ]a demanda, podria incrementar la volatilidad del precio de estos instrumentos y la percepcion de
riesgo de la Sociedad de Inversion inmobiliaria.

4. Riesgo de regulacion o legislacién.

El Emisor no puede garantizar que no habra variacién en el marco regulatorio o imbito
legislativo, aplicable al sector inmobiliario que tengan una influencia negativa en la industria,

D. Del Entorno:
1. Riesgo econémico de Panama.

Los activos de la Sociedad de Inversion estarin ubicados en la Repiiblica de Panamd. En
consecuencia, la condicién financiera y los resultados operativos de PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST incluyendo su capacidad de cumplir realizar repartos u obtener ganancias de capital en los activos,
dependerd principalmente de las condiciones politicas y econémicas prevalecientes de tiempo en tiempo en
Panama.

2, Riesgo relacionado al tamaiio de la economia.

La economia panameiia es relativamente pequeiia y no diversificada, y estd concentrada en el sector
servicios, cuyas actividades han representado en los iltimos afios el 80% de su producto interno bruto.
Debido a la pequeiia dimensidn y limitada diversificacién de la economia panamefia, cualquier evento que
afectara adversamente la economia panamena podria tener un efecto negativo en el desempeiio de la
industria inmobiliara y en iltima instancia en el de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

3. Riesgo de politica macroeconémica.

La condicién financiera de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria también podria verse afectada por
cambios en las politicas econdmicas, monetarias u otras politicas del gobierno panameiio. Por ende, ciertos
cambios en las politicas econémicas, monetarias u otras politicas del gobierno panameiio podrian tener un
impacto negativo en el mercado inmabiliario, aunque resulta dificil anticipar dichos cambios y la magnitud
de dicho impacto en el abstracto. Por otro lado, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST no puede
garantizar que el gobierno panamefio no intervendrd en ciertos sectores de la economia panameifia, de
manera que afecte desfavorablemente el negocio y operaciones del sector inmobiliario en Panamé y en
ultima instancia en la capacidad de la Sociedad de Inversion, de generar flujos para el reparto de dividendos
o incremento en el valor de los activos para la ganancia de capital de las cuotas de participacién.

4, Riesgo de factores politicos.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST no puede garantizar que en el futuro no habrd
variaciones en el contexto politico del pais que pudiese afectar sus operaciones.

5. Riesgo de regulacion.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST no puede garantizar que no habra variaciéon en el
marco regulatorio aplicable a al sector inmobiliario.

6. Riesgo de politica o régimen fiscal.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST no puede garantizar que no habrd variaciones en el
régimen fiscal o sistema tributario de Panama. Por consiguiente, los incentivos fiscales adscritos a la

f
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compra y venta de valores registrados en la SMV y negociados en un mercado organizado como lo es la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. podrian ser enmendados.

1 Riesgo cambiario.

El sistema monetario de Panamd tiene las siguientes caracteristicas: (1) Se usa el délar como moneda
circulante desde 1904 (el Balboa, la moneda nacional, es una unidad de cuenta y sélo existe en monedas
fraccionarias); (2) Los mercados de capital son libres, no hay intervencién del gobierno, o restricciones a
las transacciones bancarias, o a los flujos financieros, ni a las tasas de interés; (3) Hay una gran cantidad de
bancos internacionales; y (4) No hay banco central.

8. Riesgo de inflacion.

Existe el riesgo de un aumento generalizado y continuo en los precios de salarios, bienes, servicios
y productos que tenga como consecuencia una caida en el poder adquisitivo del dinero.

III. INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA
A, Denominacion Social:

LP Development Corp., sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Repiiblica de Panamd,
inscrita a Folio 155588917 de la Seccién Mercantil del Registro Piblico desde el 15 de diciembre de 2014, actud
como fideicomitente y constituy6 el Fideicomiso PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST al amparo
de las disposiciones de la Ley No. 1 de 5 de enero de 1984, segtin ha sido modificada por la Ley No. 21 de
10 de mayo de 2017, por la cual se regula el negocio de Fideicomiso en la Repiiblica de Panamd, con Assets
Trust & Corporate Services, Inc, que actué como Fiduciaria en dicho contrato.

Assets Trust & Corporate Services, Inc, cuenta con licencia fiduciaria expedida por la Comisién
Bancaria Nacional (hoy Superintendencia de Bancos de la Repiiblica de Panamd), mediante Resolucién No.
6-87 de 1° de abril de 1987. Con ocasidn de la entrada en vigencia de la Ley No. 21 de 2017, Assels Trust
& Corporate Services, Inc. se sujetd al proceso de acreditacién establecido en el articulo 131 de la referida
Ley, segiin fuera reglamentado mediante el Acuerdo Fiduciario No. 1-2017 de 11 de julio de 2017 y obtuvo
el Certificado de Acreditacién relativo al cumplimiento de las condiciones para continuar ejerciendo el
negocio fiduciario, mediante Resolucion SBP-FID-A-0033-2018 de 8 de enero de 2018.

El Fideicomiso fue establecido con el propésito de operar como una Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria, de acuerdo a las definiciones y caracteristicas establecidas en el Texto Unico del Decreto Ley
No. 1 de 8 de julio del afio 1999, los Acuerdos No. 5-2004 de 23 de julio de 2004 y No. 2-2014 de 6 de
agosto de 2014 y otros Acuerdos reglamentarios en la materia y las disposiciones legales del Cédigo Fiscal
en particular el Pardgrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal de la Repiiblica de Panami o cualquier otra
norma que en el futuro la suceda.

De conformidad con el numeral 58 del articulo 49 de la Ley de Mercado de Valores, una Sociedad
de Inversién se define como toda persona juridica, fideicomiso o arreglo contractual que, mediante la
expedicién y la venta de sus propias cuotas de participacién, se dedica al negocio de obtener dinero del
piiblico inversionista a través de pagos tinicos o periédicos, con el objeto de invertir y negociar, directamente
o a través de administradores de inversién, en distintos tipos de activos.

En concordancia con lo anterior, el articulo 122 del Decreto Ejecutivo No. 170 de 27 de octubre de
1993, define la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como toda persona juridica, fideicomiso o arreglo
contractual constituido bajo las leyes de la Repuiblica de Panami que mediante la expedicidn y venta de sus
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cuotas de participacion se dedique al negocio de obtener dinero de inversionistas a través de pagos tnicos
o periddicos con el objeto de invertir o negociar, ya sea directamente o a través de subsidiarias, en bienes
inmuebles, tipos representativos de derechos sobre inmuebles o en el negocio de desarroilo y administracién
inmobiliaria en la Repiiblica de Panamd.

La ley reguladoradel negocio fiduciario en la Repiiblica de Panamd es la Ley No. | de 1984, segiin
ha sido modificada por la Ley No. 21 de 2017. Todo contrato de Fideicomiso debe contener la designacién
de su beneficiario ya sea en el mismo contrato o en documento separado.  La clausula cuarta del contrato
de Fideicomiso por el cual se constituyé Panama Growth Properties Trust designa como beneficiarios
principales a las personas naturales y juridicas que sean tenedores registrados de Cuotas de Participacidn,
hasta la concurrencia de su valor neto. En caso de un cese de operaciones y liquidacién voluntaria de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, también serdn beneficiarios secundarios los acreedores, proveedores de
bienes o servicios o cualquier otra persona natural o juridica con que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
mantenga obligaciones registradas

El Fideicomiso fue constituido con el fin de operar como una Sociedad de Inversion, al tenor de las
anteriores normas. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria se identificard comercialmente con el mismo
nombre del Fideicomiso, a saber: Panama Growth Properties Trust.

B. Categoria de Sociedad de Inversién:

El Acuerdo No. 5-2004 de la SMV es la principal norma reglamentaria sobre las Sociedades de
Inversién en general. De acuerdo a dicha reglamentacién, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
se encuadra dentro de las siguientes categorias de Sociedad de Inversién:

Segiin su opcidn de redencidn: serd una Sociedad de Inversién Cerrada, que son las Sociedades de
Inversién que no ofrezcan a sus inversionistas el derecho de solicitar la redencién de sus cuotas de
participacién antes de la liquidacin de la Sociedad de Inversién o que sélo permitan la redencién en
circunstancias extraordinarias en los términos previstos en el Decreto Ley | de 1999 y en el Acuerdo 5-2004
y sus respectivas modificaciones,

Segiin su estructura: serd una Sociedad de Inversién Miiltiple. Estas son Sociedades de Inversi6n
con miiltiples series de cuatas de participacién que cada una de dichas series represente un interés en una
cartera de inversiones distinta (Sociedades de Inversién paraguas), Sociedades de Inversién con miiltiples
clases de cuotas de participacién, cada clase con términos diferentes en cuanto al pago de las Comisiones y
de los gastos de suscripcién, redencion y servicios administrativos (Sociedades de Inversién de multiples
clases).

Segiin su administracién: serd Auto-administrada, es decir que no se contratard a una
Administradora de Inversién.

Segiin su riesgo: serd una Sociedad de Inversién Inmobiliaria. Las Sociedades de Inversién
Inmobiliaria son aquellas que inviertan el ochenta por ciento (80%) en inmuebles, en titulos representativos
de derechos sobre inmuebles, o en el negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria.

C. Subsidiarias del Fideicomiso:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podri tener participacién en otras personas juridicas,
las cuales a su vez tienen inversién en distintos activos del sector inmobiliario, de manera tal que dichas
empresas se convertirin en subsidiarias,
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Subsidiaria significa toda persona juridica cuyas acciones emitidas y en circulacién con derecho a
voto sean propiedad total o mayoritariamente de otra persona juridica, segiin se define en el numeral 4 del
articulo 122 del Decreto Ejecutivo No. 170 de 27 de octubre de 1993, reglamentario del impuesto sobre la
renta en Panama.

D. Cuotas de Participacién:

La incorporacién de inversionistas a PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST se hard mediante
Ia suscripcion de Cuotas de Participacion, representadas en Certificados de Participacidn Fiduciaria.

Las Cuotas de Participacidn conferirdn a sus tenedores todos los derechos econémicos sobre los
beneficios generados por los activos de su respectiva Serie de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
incluyendo la de recibir dividendos y en caso de liquidacién de una Subsidiaria tendrd derecho a recibir
todos los activos y bienes que conformen el Patrimonio del Fideicomiso que se encuentren disponibles para
su distribucion después de la liquidacién de dicha Subsidiaria, estos serdn distribuidos entre los tenedores
de las Cuotas de Participacion, en proporcidn al niimero de cuotas que tenga cada uno dentro de cada Serie
emitida.

Las Cuotas de Participacién se emitirin piiblicamente, a través de Series y su colocacién serd
exclusivamente a través del mercado organizado (Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.).

E. Series:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST contempla la emisién de sus Cuotas de Participacion
de una misma clase, en miiltiples Series.

Los términos y condiciones de cada Serie, asi como la, Fecha de Oferta, Politica de Inversién y demis
caracteristicas serd notificada por el Fideicomiso, tanto a la Superintendencia del Mercado de Valores como
a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. a través de un Suplemento al presente Prospecto Informativo,
con al menos tres (3) dias habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie.

La emisién de cada Serie serd autorizada mediante resolucién del Consejo de Administracién con
unas caracleristicas, términos y condiciones asociados a un interés en una cartera de inversiones especifica
y separada de las Cuotas de Participacion pertenecientes a las demis Series.

Con relacién a cada Serie cuya emisién sea autorizada por el Consejo de Administracion, la “Fecha
de Emisién Respectiva” serd la fecha a partir de la cual comenzardn a computarse los derechos econdmicos
con relacién a cada una de las Series de los CPFs. La Fecha de Emisién Respectiva serd determinada por la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria antes de la oferta piiblica de cada Serie de Cuotas de Participacién.

F. Moneda de Denominacion de las Cuotas de Participacion:
Las Cuotas de Participacién serd denominadas en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica.
G. Precio Inicial de Oferta:
El precio inicial de oferta de las Cuotas de Participacién serd notificado por el Fideicomiso, tanto a
la Superintendencia del Mercado de Valores como a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. através de

un Suplemento al presente Prospecto Informativo, con al menos tres (3) dias hibiles antes de la Fecha de
Oferta Respectiva de cada Serie. Igualmente, el precio indicado podrd ser objeto de deducciones o
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descuentos, asi como de prima o sobreprecios, segtin sea establecido por el Fideicomiso y en consistencia
con las condiciones del mercado.

H. Fecha de Oferta Respectiva:

Se entenderd por Fecha de Oferta Respectiva la cada fecha a partir de la cual se ofrecerin
publicamente las Cuotas de Participacién para cada Serie,

L Caracteristicas Basicas de las Cuotas de Participacion:
1. Valor Nominal de las Cuotas de Participacién

El monto autorizado inicial del Patrimonio del Fideicomiso serd la suma de UN MILLON DE
DOLARES AMERICANOS (US$1,000,000.00), representado en Un Millén de Cuotas de Participacidn de
una misma Clase representados mediante Certificados de Participacién Fiduciaria, con valor nominal de
US$1.00 cada una, con derechos econémicos, sin derecho a voz ni voto salvo por los siguientes casos:

a) cambiar los derechos, términos, condiciones y privilegios adquiridos de las Cuotas de
Participacion de la Serie respecto de la cual se esté celebrando la reunién, quedando expresamente
entendido que el aumento en la cantidad de Cuotas de Participacién de dicha Serie no serd una
decisién que requiera autorizacion de los tenedores de los Certificados de Participacion Fiduciaria

previamente emitidos;
b) maodificaciones a las siguientes clausulas del contrato de Fideicomiso:
Cldusula Quinta: sobre fines y propdsitos del Fideicomiso

Cldusula Vigésimo Tercera: en la que se regula el derecho a voto de los tenedores de las
cuotas de participacién

Cldusula Décimo Sexta: sobre el derecho de recompra que se reserva la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

En adicién a lo anterior, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no podrd someter a aprobacién ninguno de
los siguientes cambios al presente Fideicomiso, o a los términos y condiciones de las Cuotas de Participacidn
de cada Serie, sin previo aviso a los tenedores registrados de las Cuotas de Participacién de 1a Serie que se
veria afectada por dicho cambio, aviso en el que se les deberd dar oportunidad razonable para redimirlas:

Cambios de importancia en los objetivos o politicas de inversién

Cambios de importancia en los limites de endeudamiento;

Cambios de importancia en la politica de dividendos;

Aumentos en las comisiones y cargos cobrados a los inversionistas;

Aumentos de importancia en las comisiones y cargos pagados por la Sociedad de Inversién al
Administrador de Inversiones, al Asesor de Inversiones (de haber), al Custodio, al Oferente (de
haber) y a cualquier otro proveedor de servicios del Fideicomiso.

caeoe

El Fideicomiso contempla emitir miltiples Series, conforme determine el Consejo de Administracién,
a su discrecién. La emisién de cada nueva Serie de Cuotas de Participacién representard un interés en una
cartera diferente de inversién, serin emitidas con una denominacién que permita distinguirlas claramente
tal como Serie A, Serie B y asi sucesivamente, que podrin tener condiciones y caracteristicas diferentes
entre si. El Consejo de Administracién dispondrd la colocacién de las mismas bajo los términos,
condiciones y estructura de cargos y Comisiones que estime conveniente. Las Series de Cuotas de
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Participacién podrin ser ofrecidas publicamente en la Repiblica de Panamd, una vez obtenida la
autorizaci6n correspondiente por parte de la SMV. Esta autorizacidn es por el Registro total de la oferta de
cuotas de participacién.

Al amparo de lo establecido en el articulo ciento cincuenta y seis (156) de la Ley de Mercado de
Valores, el Consejo de Administracion podri aumentar el Monto Autorizado del Patrimonio del
Fideicomiso, variar la cantidad y fijar un valor nominal a las Cuotas de Participacion o crear nuevas clases
de Cuotas de Participacién, con los derechos y restricciones que estime conveniente, sin el consentimiento
de los tenedores de Cuotas de Participacién previamenie emitidas, siempre que los costos relativos al
Administrador de Inversiones, al Asesor de inversiones, al Custodio, a la publicidad y a los demds gastos
de operaciones (de haberlos) sean asumidos por la serie o clase que los cause, o en el caso de ser gastos
comunes cuando sean asumidos por todas las clases en forma proporcional al valor neto por cuota de cada
clase.

Todas las Cuotas de Participacion de una misma Serie serdn iguales entre si, conferirin los mismos derechos
y estardn sujetas a las mismas obligaciones y restricciones. El Patrimonio del Fideicomiso serd por lo menos
igual a la suma total representada por el valor razonable de las Cuotas de Participacién emitidas y en
circulaci6n, y las sumas que de tiempo en tiempo se incorporen al Patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo
con resolucién o resoluciones del Consejo de Administracion y las normas de contabilidad aplicables.

28 Representacién de las Cuotas de Participacién.

Las Cuotas de Participacién serdn representadas por titulos que serdn denominados “Certificados de
Participacién Fiduciaria™. El Consejo de Administracién ha autorizado la emisién de los Certificados de
Participacién Fiduciaria sea mediante uno o varios macrotitulos o titulos globales (colectivamente, los
“Titulos Globales™). Los Titulos Globales serin emitidos a nombre de Centrales de Valores, las cuales
actuarén en rol fiduciario y acreditardn en sus sistemas internos el monto de capital que corresponde a cada
una de las personas que mantienen cuentas con la Central de Valores correspondiente (los *Participantes™).
Dichas cuentas serdn designadas inicialmente por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o por la persona
que éste designe. La propicdad de derechos bursitiles con respecto a fos Titulos Globales estard limitada a
Participantes o a personas que los Participantes le reconozcan derechos bursitiles con respecto a los Titulos
Globales. La propiedad de derechos bursitiles con respecto a los Titulos Globales serd demostrada y el
traspaso de dicha propiedad serd efectuado tinicamente a través de los registros de  Ja Central de Valores
correspondiente {en relacién con los derechos de  los Participantes) y los registros de los Participantes (en
relacién con los derechos de personas distintas a los Participantes). Mientras los Certificados de
Participacién Fiduciaria estén representadas por uno o més Titulos Globales, el Tenedor Registrado de cada
uno de dichos Titulos Globales serd considerado como el tinico propietario de dichos Titulos en relacién
con todos los pagos de acuerdo con los términos y condiciones de los Certificados de Participacion
Fiduciaria. En adicién, ningdn propietario de derechos bursitiles con respecto a Tftulos Globales tendrd
derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdoa los reglamentos y procedimientos de la Central
de Valores que sea Tenedor Registrado de dichos Titulos Globales.

Queda entendido que, en todo caso, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd, a solicitud de un
tenedor, emitir Certificados de Participacién Fiduciaria mediante certificados fisicos. Las transferencias de
los valores no tienen restricciones; no obstante, los Centificados de Participacién Fiduciaria que consten
mediante certificados fisicos son solamente transferibles en el Libro de Registro que lleva el Emisor, en su
calidad de Agente de Pago y Registro, cuando un Certificado de Participacién Fiduciaria Individual sea
entregada al Agente de Pago. Toda solicitud de reposicién de un Certificado de Participacién Fiduciaria que
conste mediante un certificado fisico que haya sido mutilado, destruido, perdido o hurtado, deberd ser
dirigida por escrito al Emisor. Para Ia reposicién de un Certificado de Participacién Fiduciaria que haya sido
hurtado, perdido o destruido, se seguird el respectivo procedimiento judicial. No obstante, el Emisor podrd, i

i
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sin ninguna obligacién, reponer al tenedor registrado del Certificado de Participacién Fiduciaria, cuando
considere que es cierto que ha ocurrido el hurto, pérdida o destruccién. Queda entendido que como
condicién previa para la reposicién de un Certificado de Participacién Fiduciaria sin que se haya recurrido
al procedimiento judicial, el tenedor registrado deberd proveer todas las garantias, informes, pruebas u otros
requisitos que el Emisor exija en cada caso. Cualesquiera costos y cargos relacionados con dicha reposicion
correrin por cuenta del tenedor registrado respectivo.

Esta emisién contempla la opcién de la rematerializacion. Esta opcion indica que, a solicitud de un
tenedor indirecto, un Participante de Latinclear podra solicitar por escrito la rematerializacién de Certificado
de Participacién Fiduciaria, segiin lo establecido en los procedimientos de Latinclear. Queda entendido que
ante el evento de solicitudes de rematerializacién de los Certificado de Participacién Fiduciaria y para
efectos del Contrato de Administracién de Valores, el saldo remanente de los Certificado de Participacién
Fiduciaria en custodia y administracién de Latinclear bajo el régimen de tenencia indirecta, serd igual a la
diferencia entre el saldo total de ios Certificado de Participacién Fiduciaria emitidos bajo el método de
anotacién en cuenta, menos el total de Certificado de Participacién Fiduciaria rematerializados (con
Certificado Fisico). Para efectos de aquellos Certificado de Participacién Fiduciaria rematerializados, el
pago de los dividendos declarados, remision de poderes si fuese el caso o notificaciones, convocatorias a
renniones, transferencias, registros, canjes, y cualquier otra accidn corporativa de la emision en cuestion,
seran responsabilidad del Emisor o de cnalquier otro agente que el Emisor haya autorizado para tal fin.

El Consejo de Administracién cada vez que lo juzgue conveniente, autorizard la emision de
Certificados de Participacién Fiduciaria y dispondri la colocacién de los mismos. El Fideicomiso declarard
y pagard dividendos a los tenedores de los Certificados de Participacién Fiduciaria que confieran derechos
econdmicos en la frecuencia y manera que establezca el Consejo de Administracién, de tiempo en tiempo,
mediante acuerdos y/o resoluciones, o en el caso de que dichos Certificados de Participacién Fiduciaria
hayan sido objeto de una oferta piblica, en la manera que se establezca en el documento de emisién
respectivo, siempre observando las disposiciones legales que apliquen con cardcter especial a la materia.

3. Registro de Traspasos y Gravimenes.

El Fideicomiso procederd a hacer el registro de cualquier gravamen o traspaso de Cuotas de
Participacién de cualesquier Serie en el Registro de Participaciones conforme a este Fideicomiso y al
proceso que establezca el Consejo de Administracién para tal efecto. El Consejo de Administracién podra
adoptar o utilizar un sistema electrénico para el registro de la emisién y traspaso de las Cuotas de
Participacién, asf como para la anotaci6n de cualquier gravamen sobre las mismas, hasta el grado permitido
por la ley aplicable y sujeto a los requisitos legales aplicables.

El Consejo de Administracién podrd contratar a un agente de registro, pago y transferencia para que
le preste servicios relacionados con el registro de, la emisién y traspaso de o la anotacién de cualgquier
gravamen sobre, las Cuotas de Participacién que sean ofrecidas piblicamente, en cuyo caso, las
disposiciones contenidas en el contrato de agencia respectivo, mediante el cual se contraten los servicios
del agente de registro, pago y transferencia aplicarin en cuanto al procedimiento de registro de emisidn,
traspasos y gravamenes de dichos Certificados de Participacién Fiduciarnia.

4. Reinversion en Cuotas de Participacién.

Cuando el Consejo de Administracion declare dividendos, los tenedores de las Cuotas de
Participacién podrin solicitar al Consejo de Administracion, a juicio y discrecion de este Gltimo, reinvertir
el producto de sus dividendos en cuotas de la misma clase y serie que declard dichos dividendos, si hubiese
disponibles. Esta solicitud deberd ser presentada por el tenedor registrado en cualquier momento posterior
a la fecha declaratoria del dividendo y antes de la fecha de pago del mismo.
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Para los fines de lo anterior, los tenedores registrados deberdn considerar lo siguiente: i) una
anticipacidn de al menos tres (3) dias hibiles anteriores a la fecha de pago, correspondientes al ciclo de
proceso de la Central Latinoamericana de Valores, S.A. y 1i} si el dividendo declarado es en efectivo, la
reinversion de tales dividendos implica dos eventos separados: primero se procesa el pago del dividendo
en efectivo y seguidamente el puesto de bolsa debe realizar la operacién de compra de las nuevas Cuotas
de Participacién, la cual puede liquidar en la misma fecha de pago del dividendo.

IV. LA ECONOMIA PANAMENA Y EL MERCADO INMOBILIARIO

A. La Economia Panamefia;

El portal piiblico del Banco Mundial (www.bancomundial.org) mantiene el siguiente reporte a Abril
2021 sobre 1a economia de la Repiblica de Panama:

“Después de una contraccion del Producto Interno Bruto (PIB) del 17.9 por ciento en el 2020, se
provecta que Panamd experintente un fuerte repunte en ¢l 2021 avudado por el awmento de la produccion
minera y el inicio de nuevas inversiones piiblicas. como la extension de la linea 2 del metro y la construccion
de la Linea 3. Se espera que este repunte, jumto con el apoyo continuo a segmentos valnerables de la
poblacion a través de politicas de mitigacion, reduzca la pobreza en ef periado posterior a la pandemia.

Panamd experimento el mayor mimero de casos de la COVID-19 por cada 100,000 habitantes en
América Latina con altas consecuencias en su PIB para 2020, ya que lu economia depende de sectores
severamente afectades por la pandentia como el transporte aéreo, el wrismo y la construccion. La pobreza
aumento en dos puntos porcentuales, mientras que la devda piiblica se dispard en casi 20 punios
porcentuales del PIB. Panamd enfrenta el desaffo de reactivar el crecimiento y la reduccion de la pobreza,
mieniras equilibra sus cuentas fiscales.

La concentracion de puestos de trabajo en los sectores mds afectados de lu economiu hace que los
hogares sean particularmente susceptibles a la crisis. A pesar del crecimiento reciente, los trabajadores de
los sectores de alto crecimiento siguieron siendo vulnerables, y mds de una quinta parte de ellos vivian con
menos de $ 13 al dia en el 2018 (en términos de la paridad del poder adguisitivo). Ademds, la desigualdad
se mantuvo entre las mds altas del mundo (Coeficiente de Gini de 49.8 en 2019).

El desempleo alcanzé el 18.5 por ciento en 2020, y se espera que cerca de 130.000 personas caigan
por debajo de la linea de pobreza de $ 5.5 por dia, lo que implica wn anmento en la tasa de pobreza del
12.1 por ciemto en el 2019 al 14.9 por ciento en el 2020. Politicas gubernamentales, que incliyen
transferencias sociales a los hogares (Panamd Solidario) por un monto equivalente al 1.3 por ciento del
PIB, jugaron un papel fundamental en la mitigacion de los efectos adversos de la crisis. Se estima que, sin
el apoyo de las transferencias sociales, la pobreza habria aumentado al 20.8 por ciento.”

A la fecha de publicacién de este Prospecto, los efectos de la crisis sanitaria y econdmica causada por
la pandemia global del COVID-19 ya son palpables y han obligado al gobierno nacional a realizar
importantes ajustes tanto en su ejecucion presupuestaria para el ejercicio 2020 como en la re-configuracion
del presupuesto nacional para el ejercicio 2021, que serd atipico desde cualquier pardmetro convencional.
En tal sentido, el gobierno liderado por el Presidente Constitucional, Laurentino Cortizo, ha publicado el
documento denominado “Plan para la Recuperacién Econémica”, que plantea algunas de las siguientes
acciones por tomar como respuesta y reaccion a la crisis econémica y sanitaria:
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PROYECTOS DE LEY QUE SERAN PRESENTADOS
PARA IMPULSAR EL DESARROILLO NACIONAL

= E1 Proyecto de Ley de Emp Multinscionaies para ta Manu {EMMA) paca
que se establazcan en Panama empresas de valor agregado, ansamblaje, industrias
farmacéuticas, de equipo @ insumos médicos, entre otras, beneficidndose de la ventaja
comparative del pals, su conectividad.

® Adicionalmente, presentaremos el proyecto para la squiparscién de la Zona Libre de
Colén con los beneficios de |a Zona Ecandmica Espacial Panama Pacifico con el fin de
generar empleos para jos colonenses.

® También presantaremos un Proyecto de Ley de Alivio Tributario para la Micro,
Pagquefia y Mediana Empresa que establece un Régimen Especial de Impuesto sobro
Ia Renta Reducido.

® Igusimente, un Proyecto de Ley o« la AMPYME para ampliar ¢l programa Mejorando
Mi Negocio, incrementar el capital semilla no reembolsable de B/1,000 a B/2.000
balboas y reducir la tramitologla,

u También p emos un proy de lay pars incentiver o desarrolle de
agroparques, para datle valor agregado o ta producchdn agropecuaria y asi contribuir a
generar polos de desarrollo y empleos en nuestros campos.

= Proyecto de Ley Pronto Pago, que contempla un descuento del 10% para mejorar la
recaudacién. Este es proyecto de ley beneficia aquellas personas que paguen
anticipadamente sus impuestos.

El proyecto de Presupuesto General del Estado aprobado para la vigencia fiscal 2021 asciende a
B/. 24,192 4 millones. De ese total, la suma de B/. 16,418.2 millones corresponde a funcionamiento y B/.
7,774.2 millones a inversiones.

De acuerdo con noticias disponibles en fuentes piblicas, el Ministro de Economia y Finanzas de la
Repiiblica de Panamd, Hector Alexander destacé que con relacion al Presupuesto General del Estado para
el 2021, que el mismo fue elaborado de conformidad con las disposiciones legales que rigen la materia,
dando seguimiento a los lineamientos de la politica presupuestaria enunciada para la vigencia fiscal 2020.
A su vez, el mismo refleja la estrategia de politica fiscal sostenible que mantendrd el Gobierno.

En el presupuesto de 2021, al MEDUCA y al Ministerio de Cultura se le asigné la suma de B/. 207.7
millones para sus proyectos de inversién institucional, que incluyen proyectos tales como: construccion y
rehabilitacién de escuelas por B/.31.4 millones, fortalecimiento de tecnologias educativas por B/. 48.7
millones.

Al IFARHU se le estipuld B/. 357.6 millones en becas de asistencia educativa y auxilio econémico,
mds las inversiones por las cinco universidades oficiales destinada a la educacidn superior por la suma de
B/. 63.3 millones. Al Instituto Panamefio de Deporte por B/. 49.6 millones y a la SENACYT se le establecié
B/.37.5 millones para los programas de Ciencia y Tecnologia.

En el sector Salud, se destacan los proyectos propios de esa entidad, con un total de B/. 187.0
millones, desglosados en: consiruccién y mejoras en las instalaciones de salud B/. 34.3 millones, salud
ambiental por B/.107.3 millones, equipamiento e instalaciones de salud por B/. 18.6 millones y otros
proyectos por B/. 26.9 millones.

En el Presupuesto General del Estado para el 2021, la Caja del Seguro Social tiene un proyecto de
inversién por B/. 345.2 millones, desglosados en B/. 220.3 millones, en remodelacidn y construccién de
instalaciones de salud y B/. 124 millones para la adquisicién de maquinarias y equipo.

El IDAAN registra asignacion de inversiones por B/. 194.3 millones, detallado en B/. 129.9 millones
en desarrollo de sistema de agua, B/. 38.5 millones en sistema de alcantarilladlo y B/. 26.0 millones para
inversiones complementaria. El Instituto Conmemorativo Gorgas de Estudio de la Salud tiene B/. 27.7
millones, que incluyen proyecto de construccién y remodelacién de instalaciones e investigacién.

El Ministerio de Desarrollo Social tendri un presupuesto para transferencia monetaria condicionada
y otros programas por B/. 256.2 millones, suma que incluye: el Programa para los adultos mayores 120 a
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los 65, sistema de proteccion social Red de Oportunidades, el programa Angel Guardidn y el programa de
asistencia alimentaria Bonos Nutricionales. Las entidades SENADIS, SENNIAF e INAMU tienen
asignados B/. 6.5 millones para sus proyectos de inversién.

En el presupuesto se destacan los proyectos que ejecuta el Ministerio de Desarrollo Agropecuario
por la suma de B/. 96.9 millones, que incluyen programa de mejoramiento de la productividad, desarrollo
tecnoldgico, desarrollo Rural agropecuario, entre otros. El Presupuesto General del Estado para la vigencia
2021 toma en consideracidn la realidad sanitaria que desde 2020, afecta la situacién econémica y financiera
del pais, sin olvidar las necesidades, proyectos y programas que requiere la poblacién panameiia para su
desenvolvimiento y desarrollo.

B. Sector inmobiliario en la Repiblica de Panama:

En cuanto al sector construccién, el portal piblico de la Contraloria General de la Repiblica
(www.contraloria.gob.pa) contiene el informe sobre el estado de los principales indicadores de la economia
a 30 de septiembre de 2020, con la siguiente informacidn:

“1.5.3 Construccién: El valor de los permisos para realizar construcciones, adiciones y reparaciones
disminuyé en 56.6% para el periodo enero-septiembre de 2020, con respecto a igual periodo de 2019. El
monto de las obras residenciales y no residenciales disminuyeron en 60.5% y 50.6%, respectivamente, con
respecto a igual periodo del 2019, (Ver Cuadro No.1-9 A). Los distritos que presentaron disminuciones en
términos relativos en el valor de las obras a ejecutar fueron: Colén con 75.5%, Arraijdn con 56%, Panamad
con 55.4% y David, Chitré, Santiago, Aguadulce y La Chorrera con 53.6% (Ver cuadro No.1-9):

Cuadro No. 19 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES, ADICIONES Y REPARACIONES
ENERO-SEPTIEMBRE DE 2020 Y 2019

{En miles de Balboas)
Enerc-Septiembre Variacion
Distrito
2020 {P) 2019 Absoluta Relativa
TOTAL B3 A65 884,442 {500,577) 156.6)
Panamé 246,562 552,259 (305,697) {551}
Dawvd, Chutré, Santago,
Agundules y La Chornerd 85669 184,530 (38,860) {53 8}
Amaijén 34,867 78,213 (44,346) 156.0)
Coloén 16,766 68,440 (51.674) (795}
" Sa refiere al valor de b obra declarado ol obtenerse kn oprobacion de fos planos en ias ofcnas
respectvas
{P) Cifra pretmnar

Fuente: Insttuta Nacional de Estadktita y Censo-Seccidn de ndicadores Econdmicos



37

Cuadra No. 1-9 A VALOR DE LAS CONSTRUCCIORES, ADICIONES Y REPARACIONES ™
SEGUN TIPO, ENERO.SEPTIEMERE DE 2020
{En miles de Balboas)

Enero-Septiembre 2020 {P)
Distrite Total
Residenciales Mo Residenciales
TOTAL 2020 211,603 172,261 383,865
Panama 132,381 114,181 230,582
Dawvid, Chitné, Santiage.

Aguadulie ylLa Chorrera 58.770 28,800 83,060
Asraijan 15872 19,165 34,807
Colon 477 11,005 18.700

TOTAL 2019 535532 348,910 884 442
Incrementa 2020-2010 {60.5) {50.8) (58.8)
NOTA; ye las cbras ya e SHRYRD de San Mguslo

Aparorae mayo 2017, s4 LHET2 0 nue v Tabh de AVMDO P CONSTUCE DRES G ST ICIONES,
a h. [ Byde L} a0 Gaceta ONc1y 28 284-A.

SOLMMENTe Para ¢ EHirTo 08 Panama.
Se moaico el b g#tCudEro INTEMIMMNLE dENOMNAN0. VaDTae BECansiucciones,

yrep s p ..

¥ Gemfete 3lvabrde B O0M JECLIAA0 21 HDTENEMEE LD IPIODACICN 08 06 PLANOE €N (36 DTCNIIE FMEPECTVIE.
(P CHra prepmEn ar
Fuente NEtinto Naconaige Es204C2 y CEnto- SeCLION de NUicadores Econymicos

Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler:

Durante el tercer trimestre el Valor Agregado Bruto de esta calegoria econdmica registré un
descenso de 20.2%, las actividades inmobiliarias y empresariales disminuyeron en 40.5%, afectaron el
comportamiento de esta categoria las actividades de venta y alquileres de bienes, los servicios empresariales
y profesionales de arquitectura, juridicos, contables, publicidad, dotacién de personal y otras actividades
empresariales de servicios, mientras que las actividades inmobiliarias de uso final propio (propiedad de
vivienda), tuvo un crecimiento de 3% favorecida por la oferta de edificaciones residenciales construidas en
aiios previos.

La disminucién del acumulado de esta categoria, para el periodo enero a septiembre fue de 15.9%.

En Panamd, desde el afio 2014 la construccién se ha posicionado como la segunda actividad con
mayor participacion en la generacién de valor agregado en el Producto Interno Bruto (PIB), alcanzando en
el aiio 2016 el 14.9%, segiin cifras recientemente publicadas por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo
(INEC). Es decir, que la construccidn es una de las actividades que mds aporta a la economia de nuestro
pais.

Entre los afios 2008 y 2016 el sector de la construccion registré un crecimiento promedio anual de
17.8%, la principal razoén de este incremento fue la inversion en mega infraestructuras que se dio
durante esos afios, destacando proyectos como la Cinta Costera, Panamd Pacifico y la Ampliacién del Canal.

Durante el afio 2017, el sector construccion crecid en 8.2% en comparacién con el afio anterior, con
este incremento, el sector aporté un 15.3% al PIB. En el 2018 se evidencia una disminucién en el ritmo de
crecimiento del sector, tal como se visualiza en la tabla anterior y su aporte al PIB es de 15.2%

Igualmente, dado la naturaleza de la industria, la construccién en una de las actividades mis
importantes dentro de la economia panameiia no solo por los efectos directos sobre la inversién de
construccion y el empleo en el sector sino tambi€n por el efecto multiplicador que conlleva esta actividad.
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El efecto multiplicador tiene que ver con las industrias que le suplen de materiales e insumo a la

construccién, las actividades conexas como la publicidad, promocidn, agentes corredores de bienes raices,
sector bancario, entre otros.

En el mercado inmobiliario podemos encontrar los siguientes elementos:

a) Terrenos para posterior desarrollo
b) Bodegas de depdsitos

¢) Locales comerciales

d) Locales para oficina

e) Residencias

Para este fin, hemos clasificado el mercado en los siguientes segmentos o “tier™

2.

3.

Segmento_bajo: Este segmento estd caracterizado por vivienda cuyo valor final no supera los
US$50,000. Estas propiedades no ocupan mds de 50 metros cuadrados de construccién, se ubican en los
sectores alejados de la Ciudad de Panamd o en las periferias de las capitales de provincias. Son
estructuras muy bdsicas, disefindas para posterior expansién, con materiales relativamente baratos, para
no encarecer el producto final. Una particularidad de este segmento lo constituye el subsidio de hasta
US$10,000 por unidad de vivienda que otorga el Gobierno a los promotores, €l cual se le deduce al
comprador. El comprador de estas propiedades son los sectores mds bajos que estin integrados a la
economia panameiia. Los oferentes en este mercado son empresas promotoras de diversos tamafios,
aunque orientado a tamaiios relativamente grandes, debido a que para que estos proyectos sean rentables
tiene que tener economias de escala. Igualmente, en este sector €l Gobierno participa a través de
proyectos como “Techos de Esperanzas™ desarrollados por el MIVIOT.

Segmento mediane bajo: Este segmento estd caracterizado por viviendas cuyo valor final oscila entre
los US$50,001 y US$120,000.00 tanto de unidades individuales como departamentales. Estas
propiedades ocupan entre 60 metros cuadrados hasta 100 cuadrados de construccidn, dependiendo de la
ubicacién. La mayor concentracién de la oferta se ubica en las dreas periféricas de la Ciudad de Panamd,
tanto en el Este como en el Oeste (Arraijdn y La Chorrera). Estos productos tratan de diferenciarse en
base a la calidad de los materiales para las propiedades mds cercana a los US$120,000 como la
distribucién. La demanda de este segmento estd dominada por nuevas familias, profesionales de recién
ingreso al mercado laboral, con ingresos familiares mensuales entre US$1,500.00 y US$3,000.00,
siendo el incentivo mayor, el subsidio que se le ofrece al banco que financia la hipoteca, la cual puede
ser de hasta 500 puntos bisicos (5.00%). La oferta estd constituida por promotoras de diversos
tamaiios, siendo el elemento diferenciador para la rentabilidad, el acceso terreno con bajo costo, por lo
que la presencia de promotoras nuevas es usual.

Segmento_mediano alto: Este segmento estd caracterizado por viviendas, tanto individuales como
unidades departamentales, cuyo costo final se ubica entre los US$120,001 y US$450,000. Estas
propiedades ubican superficies de entre 100 metros hasta 200 metros cuadrados de construccidn, siendo
el elemento diferenciador del metro cuadrado la ubicacién. Este mercado estd ubicado en la Ciudad de
Panamd para los apartamentos y en las dreas como el nuevo Club de Golf'y el drea Oeste, principalmente
las dreas de Panamd Pacifico y dreas exclusivas como Costa Verde en La Chorrera. La demanda estid
constituida por familias de profesionales clase media alta, cuyo ingreso familiar superan los US$5,000
mensuales, ocupan posiciones gerenciales o son duefios de sus propios negocios, por lo que es el
segmento mds susceptible a las fluctuaciones del clico econémico. La oferta estd constituida por
promotoras de tradicién, ya que es un segmento en que la reputacién es muy importante. La rentabilidad
de este segmento del menor costo de adquisici6n del terreno y las economias de escala en la compra de
maleriales, que son mds caros y las actividades administrativas.
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4. Segmento alto: Este segmento estd caracterizado por propiedades en sectores exclusivos de la Ciudad
de Panamid con propiedades que van desde los US$450,001 hasta mds de US$1,000,0000 tanto en
apartamentos del drea de Costa del Este, Santa Maria, San Francisco y Bella Vista como en residencias
individuales en el club de Golf y la periferia del Corredor Norte y la Ricardo J. Alfaro, las propiedades
ocupan desde 200 metros hasta 400 metros cuadrados. Los demandantes de estas propiedades son
familias nacionales o extranjeras con ingresos superior a los US10,000 mensuales, provenientes de las
capas gerenciales de las empresas locales o transnacionales, propietarios de empresas medianas o
familias tradicionales desplazadas por venta de activos premium en las dreas de la Avenida Balboa o
antiguo Club de Golf. La oferta esti constituida por pocas empresas promotoras, algunas en forma de
consorcios, donde el principal atractivo son las amenidades que ofrecen por las viviendas, se asumen
como “commadities” la calidad de los acabados. La rentabilidad de este segmento proviene del margen
mis alto que pueden obtener producto de la diferenciacién transmitida: “la exclusividad”.

La vivienda residencial en Panami constituye en el principal activo en la mayoria de las familias
panameiias. Debido a que nuestra economia dolarizada ha brindado estabilidad en los precios, en el largo
plazo las propiedades en Panamé se han valorizado, igualmente el acceso a crédito a plazos largos y tasas
de interés que son inferiores a la de revalorizacién, el acceso a viviendas nuevas es relativamente ficil en
Panama.

V. OBJETIVO Y POLITICAS DE INVERSION

A, Objetivo:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST tiene como objetivo invertir y realizar operaciones con
activos inmobiliarios o instrumentos que confieren derechos sobre activos inmobiliarios ubicados en la
Repiiblica de Panamd, ya sea directamente o a través de sus Subsidiarias, permitiendo a los tenedores de las
Cuotas de Participacidn participar en los potenciales retornos que sector puede brindar.

Este retorno seria producido tanto por el incremento en el tiempo del valor de las Cuotas de
Participacion, como por la distribucién de dividendos, si fuese posible. El incremento en el valor de las
Cuotas de Participacién seria consecuencia de una revalorizacién de los activos inmobiliarios adquiridos
por la Sociedad de Inversién o la respectiva Subsidiaria, mientras que los dividendos se originarian por la
posibilidad de generar efectivo mediante los arrendamientos u otros ingresos periédicos que reciban los
activos inmobiliarios que componen la cartera de inversién de cada Serie.

Para alcanzar el retorno esperado, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST desarrollard
estrategias de inversién, criterios de seleccion de activos, periodo de tenencia del mismo, etapa de madurez
de la inversién inmobiliaria, Politica de Endeudamiento, politicas de mantenimiento y administracién de los
bienes inmuebles, entre otras, las coales podrin variar entre cada una de las Subsidiarias del Fideicomiso.

Sin embargo, la concretizacidn de las expectativas de retornos estd expuesta a diversos factores que
pueden incidir en los precios de los activos inmobiliarios o en los flujos periddicos, por consiguiente, la
Sociedad de Inversibn no puede garantizar un retorno en la inversion de cuotas de
participacién. Igualmenie, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST ofrecerd miiltiples Series de
cuotas de participacién, las cuales cuentan con condiciones particulares cada una, de manera que los
rendimientos entre las miltiples Series pueden variar.

De esta manera, todo inversionista que desea invertir en alguna de las Series de PANAMA
GROWTH PROPERTIES TRUST estd asumiendo los riesgos inherentes de una participacién en el mercado
inmobiliario panamefio y en compensacion podra recibir dividendos periddicos proveniente de los flujos de
efectivo que genere los activos de la Sociedad, as{ como también tendra la oportunidad de recibir la plusvalia
derivada de la revalorizacién de los activos inmobiliarios.
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PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podri adquirir activos inmobiliarios, tanto con la venta
de Cuotas de Participaciéon como con el intercambio por acciones de empresas propietarias de bienes
inmuebles.

B. Politicas de Inversion:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST invertird directamente o a través de Subsidiarias en
activos del sector inmobiliario o sobre instrumentos que confieren derechos sobre activos inmobiliarios.

Por lo tanto, la Politica de Inversién de la Sociedad de Inversidon y sus Subsidiarias podrd ser
oportunista, es decir, que los activos seleccionados podrin tener la capacidad de generar una valorizacion
razonable en el tiempo y/o generar flujos de efectivos periddicos.

A continuacién, presentamos un listado no limitado de los activos que podrian formar parte de la
cartera de inversidn directa o a través de Subsidiarias de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST:

¢ Por tipo de propiedad: comerciales, industriales, residenciales

e Por madurez de la inversion: terrenos, construccién en desarrollo, propiedades terminadas,
propiedades en mercado secundario.

* Por generacidn de flujo: propiedades con rentas, propiedades nuevas.

s Por tiempo para su uso: de uso inmediato para desarrollos inmabiliarios, terrenos para
inventario

Por tener una politica oportunista, la Sociedad de Inversidn invertird en activos estratégicos pero que
se encuentren en problemas financieros para el repago de su financiamiento, por ende, la Sociedad podri
adquirir tanto el crédito o comprar el activo.

Conforme al Acuerdo 2-2014 de la Superintendencia del Mercado de Valores, PANAMA GROWTH
PROPERTIES TRUST estd sujeta en su comportamiento a la ejecucién de la siguienie Politica de
Inversiones:

Inversiones permitidas: como minimo el ochenta por ciento (80%) de sus activos serdn invertidos,
directamente o a través de subsidiarias, en cualquier de los siguientes tipos de activos ubicados en la
Republica de Panami:

a. Todo tipo de bien inmueble, incluyendo aquellos cuya construccion haya finalizado y que
cuente con permiso de ocupacion.

b.  Aguellos bienes inmuebles que estén en fase de construccion o en plano con permiso de
construccion.

c.  Aquellos bienes inmuebles que no cuenten con un anteproyecto, dentro de sus limitaciones
establecidas en el presente articulo.

d. Opciones de compraventa y promesas de compraventa de bienes inmuebles, siempre que el
vencimiento de dichas opciones y promesas no supere el plazo de tres (3) afios y que los
correspondientes contratos no establezcan restricciones a su libre traspaso.

e.  Titulo, valores, piblicos o privados que gocen de garantias reales emitidas por empresas que se
dediquen al negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria.

f.  Cualesquiera inversiones que le olorguen derechos reales sobre los bienes inmuebles.
Derechos sobre bienes inmuebles derivados de concesiones que permitan realizar el negocio de
desarrollo y administracién de inmobiliaria.

h.  Acciones, cuotas de participacién y demds valores emitidos por Sociedades de Inversién
Inmobiliarias. En estos casos, en estos casos deberd contar informacioén y documentacién g
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sustente que dichas Sociedades de Inversién Inmobiliarias cumplen con las politicas de
inversion indicadas en el articulo 9 del Acuerdo 2-2014 de la SMV y sus respectivas

modificaciones.

Las inversiones a que se refieren los literales c) y d) anteriores no podrin representar, en ningin caso
mis de veinte por ciento (20%) del activo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. Para los efectos de este
limite, las opciones de compraventa y las promesas de compraventa se valorardn considerando el monto de
los aportes abonados al precio de venta pactado de los bienes inmuebles.

Inversiones incidentales: hasta un veinte por ciento (20%) de sus activos sean invertidos en cuentas
de ahorros o depésitos a plazo fijo en bancos de grado de inversién, o en valores con grado de inversion que
sean negociado en una bolsa de valores u otro mercado organizado. Para efectos de grado de inversidn, el
banco o los valores deberin tener calificacién de grado de inversién o superior, en los iltimos 12 meses,
emitida por una de las agencias calificadoras de riesgo internacional tales como Standard & Poor’s; Fitch
Raiting 0 Moody’s o calificacién equivalente o superior, en los tltimos doce meses, emitidas por entidades
calificadoras de riesgo registradas ante la Superintendencia del Mercado de Valores.

En caso de inversion en instrumentos financieros, solo serd permitido si es para fines de cobertura.

Estas Inversiones Incidentales deberin realizarse por medio de intermediarios financieros
debidamente autorizado y deberdn documentarse. Este sustento deberd conservarse por un periodo no
menor a cuatro afios a partir de la realizacion de Inversion Incidental.

El minimo de inversiones permitidas podri ser incumplido durante los siguientes periodos o
circunstancias:

1. Primer afio: Durante el primer aiio de operacién, contado a partir de la notificacién de la resolucién
de la SMV en que se autoriza el registro de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

2. Incumplimiento producto de un traspaso: Cuando la Sociedad de Inversion Inmobiliaria decida
vender, ceder o enajenar una inversién permitida y que por medio de dicho traspaso incumpliera
con el minimo de inversiones permitidas.

3. Incumplimiento producto de cambio en el valor de mercado de las inversiones permitidas o de
inversiones incidentales: Cuando por una disminucién en el valor de mercado de las inversiones
permitidas o por un aumento en el valor de mercado de las inversiones incidentales se incumpliera
con el minimo de inversiones permitidas.

En este caso, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria se deberd abstenerse de realizar inversiones
incidentales hasta que se vuelva a cumplir con el minimo de inversiones permitidas.

1. Criterios de Seleccion de Inversiones.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST realizari inversiones en activos del sector inmobiliario
preservando el objetivo de procurar generar retornos ya sea por ganancias de capital en la enajenacién de
activos o la generacién de rentas que permitan declarar dividendos sobre las cuotas de participacion.

Para percibir estos retomos en este sector, el horizonte de inversién debe ser de largo plazo, es decir
por lo menos cinco aiios, desde que se hace la inversién en los activos inmobiliarios. Sin embargo, si luego
de haber transcurrido cinco aiios desde que se realizd la inversion, alguno de los activos inmobiliarios
pudiese venderse con rentabilidad aceptada por el Consejo de Administracidn, la Sociedad de Inversién
procederd a la venta de dicho activo, con lo cual la Sociedad de Inversién podra realizar nuevas inversiones
o distribuir el producto de la venta entre los tenedores de la cuota de participacién que tenga derecho sobre
dicho bien inmueble. N

/
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Para la seleccion de oportunidades, el comité de inversion en conjunto con la Consejo de
Administracién, evaluard los proyectos de inversién en funcién de consideraciones financieras objetivas,
tales pero no limitado a Valor Presente Neto, Tasa Interna de Retorno, Periodo de Recuperacién entre otros,
determinando los criterios de seleccién adecuado, es decir, comparacion de la Tasa Interna de Retorno vs el
Costo Promedio Ponderado de Capital (WACC) de la Sociedad de Inversidn, fijacién de Valor Presente
Neto minimo para aceptar una inversion y Perfodo de Recuperacién minimo para aprobar un
proyecto. Igualmente, cuando se dé el caso de seleccionar alternativas de inversién, la Sociedad escogeri
aquellos proyectos que presenten la medida de consideracién financiera mis alta entre los proyectos en
evaluacidn.

Luego el comité de inversién y la Consejo de Administracién evaluard la inversién en el activo
inmobiliario en funcién de ciertas condiciones o variables, tales como:

Ubicacion del proyecto o del inmuebie

Accesibilidad al mismo

Posicion competitiva del activo

Capacidad de reventa del bien

Posibilidad de arrendamiento del activo

Evaluacién del disefio e infraestructura

Capacidad de obtencién de financiamiento contra garantia del activo

2. Estrategia Scctorial y Distribucion Geogriifica de las Inversiones.

PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust invertird en activos inmobiliarios e instrumentos del
mercado inmobiliario ubicados en la Repiblica de Panama.

Toda vez que el objetivo de la Sociedad de Inversién consiste en generar rendimientos a los
inversionistas, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST procurard encontrar oportunidades de
inversion en inmuebles o instrumentos que confieren derechos scbre bienes inmuebles, que cuenten con un
diferencial interesante entre su precio actual y sn valorizacién a futuro. En tal sentido, la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria no discriminard ni por zonas geogrificas dentro de la Repiiblica de Panamd, ni por
tipo de uso: residencial, comercial, industrial, entre otros. Sin embargo, toda vez que los activos con
mayores potencialidades de generar revalorizaciéon en menor liempo pueden estar en las dreas
metropolitanas de la Ciuvdad de Panamd, tanto en Panamd Centro, Oeste, Norte y Este, por lo que puede
haber un riesgo de concentracion geogrifica. Igualmente, activos inmobiliarios fuera de la Ciudad de
Panamd con caracteristicas de revalorizacién podrin ubicarse en las provincias de Chiriqui, Colén,
Veraguas.

El Consejo de Administracidn revisard los niveles de concentracién geogrifica de forma periddica
para identificar riesgo de concentracién y tomar las medidas que mitiguen dicho riesgo en cada una de las
Subsidiarias de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST.

3. Criterios de Diversificacién de Riesgos dentro del Sector Inmaobiliario.

Con el objetivo de preservar la calificacién legal como Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST observari y aplicard lo siguientes criterios bdsicos de
diversificacion:

e Al menos el 80% de sus activos serdn colocados en Inversiones Permitidas
s Hasta un 20% de sus activos podrin ser colocados en inversiones incidentales.

4, Programa y calendario de inversiones de los recursos que se capten,
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La oferta y colocacién de las Cuotas de Participacion de PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST se hard gradualmente, tomando las condiciones prevalecientes del mercado y una vez concluido el
proceso de autorizacién y registro de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ante la SMV y el listado de los
Certificados de Participacién Fiduciaria en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

Una vez se alcance el umbral legal de contar con activos por al menos US$5,000,000.00, PANAMA
GROWTH PROPERTIES TRUST solicitard ante la Direccién General de Ingresos (DGI) del Ministerio de
Economfa y Finanzas, su registro como Sociedad de Inversién Inmobiliaria a los fines de acogerse al
régimen especial de tributacién establecido en el pardgrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal, tal como
fue modificado por las Leyes No. 114 de 10 de diciembre de 2013 y No. 27 de 4 de mayo de 2015 y
reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 170 de 27 de octubre de 1993 (segiin fuera modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014).

5. Politica de Conservacién y Aseguracién de los Bienes Inmuebles.

En el contrato de Fideicomiso por el cual se constituy6 PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
se dispuso la creacion de un Consejo de Administracién que funcionard como principal érgano de gobierno
de la Sociedad de Inversién y tendri entre sus atribuciones la de tomar las medidas pertinentes para el buen
funcionamiento y mantenimiento de los activos inmobiliarios de la Sociedad de Inversidn, asi como de los
activos subyacentes representativo de los instrumentos adquiridos por las Series de la Sociedad de Inversién,
en conjunto con el Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones.

Igualmente, el Consejo podra disponer la contratacion de servicios de administracién para los activos
que componen el patrimonio de determinadas Series, con cargo al patrimonio de dicha Serie.

Por otro lado, la Sociedad de Inversién procurard asegurarse que los activos inmobiliarios dados en
arrendamientos cuenten con cliusulas de buen uso y mantenimiento en los contratos de arrendamientos, las
cuales deberan seguir los inquilinos de dichos activos o que se incluyan cuotas de mantenimiento para la
6ptima preservacidn de los activos inmobiliarios.

Cada activo inmobiliario, dependiendo de sus caracteristicas y uso podrd ser asegurado con una péliza
adecuada que asegure un minimo recomendable de valor de las mejoras en los activos inmobiliarios. Se
podra contratar pélizas de coberturas “Todo Riesgo™ que amparen las pérdidas o dafios materiales sobre los
bienes. La politica de conservacién podrd variar para cada Serie.

6. Politica de Endeudamiento.

La Sociedad de Inversién podrad celebrar contratos de préstamos y obtener financiamiento de
terceros bajo cualquier modalidad, incluyendo instrumentos tales como bonos en colocacién privada o en
oferta piiblica para lograr los objetivos de creacidn y levantamiento de su cartera inmobiliaria. Por lo tanto,
el Fideicomiso podrd dar en garantfas sus activos, con el objetivo de asegurar el repago de dichas
obligaciones. PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST no tiene ninguna limitacién para solicitar y
contratar préstamos ni cualquier otro tipo de facilidad crediticia.

El limite de endeudamiento o apalancamiento serd determinado por el Consejo de Administracion
y deberd ser el adecuado, de manera que la estructura de capital provea a los inversionistas del mejor

rendimiento posible. Esta politica podra variar para cada Serie.

7. Transacciones con Partes Relacionadas.
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PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podri realizar operaciones con sus partes relacionadas,
incluyendo operaciones en las que uno o varios de los miembros de su Consejo de Administracién tengan
interés.

Durante las sesiones del Consejo de Administracién en que se sometan a consideracién las
operaciones que involucren a partes relacionadas de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, el acta de la
sesidn respectiva deberd dejar expresa constancia de la relacién y sus términos, los cuales no podrin ser
menos ventajosas si dichas operaciones se realizaran en condiciones normales de mercado. Un detalle de
la operacidn con la parte relacionada seri incluido en los reportes periddicos que debe presentar la Sociedad
de Inversién Inmobiharia y adicionalmente en la Memoria Anual.

VL. MECANISMO DE SUSCRIPCION Y REDENCION DE LAS CUOTAS DE
PARTICIPACION

A. Suscripcién de las Cuotas de Participacién:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST ha resueito que la venta de sus Cuotas de Participacién
se ejecute exclusivamente a través de Casas de Valores debidamente autorizadas en la Repiiblica de Panama
mediante érdenes pasadas por la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

Para la ejecucién de la orden de compra de las Cuotas de Participacion que por este medio se
adquieren. El inversionista declara haber: (i) proporcionado informacién veraz y completa a su corredor de
valores; (ii) discutido con su corredor todos los aspectos de importancia relacionados con la inversién en
una Sociedad de Inversion Inmobiliaria, en particular los riesgos de liquidez limitada que conllevan este
tipo de instrumentos; (iii) recibido una copia del presente Prospecto Informativo de la emision de las Cuotas
de Participacién y los Suplementos correspondientes a la Serie en la cual invertird.

B. Redencién de las Cuotas de Participacion:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST es una sociedad de inversidn cerrada, por lo tanto, no
estd obligada a redimir las Cuotas de Participacién a sus tenedores. Sin embargo, el Fideicomiso podra
recomprar todas o un porcentaje de las cuotas de participacién emitidas y en circulacién dentro de una Serie,
mediante el ejercicio del Derecho de Recompra establecido en el contrato de Fideicomiso.

Para ejercer el Derecho de Recompra, el Consejo de Administracién deberd notificar por escrito a
todos los tenedores registrados de Cuotas de la Participaci6n de la Serie que seria afectada con el ejercicio
del Derecho de Recompra con no menos de treinta (30) dias calendario de anticipacién, sobre su intencién
de recomprar todas o un porcentaje de las Cuotas de Participacién emitidas dentro de la Serie de que se trate
(la “Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra”), quedando expresamente entendido que si el
Fideicomiso ha resuelto recomprar solo un porcentaje de las Cuotas de participacidn de la Serie de que se
trate, indicard en la Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra el porcentaje que desei recomprar y
dicho porcentaje aplicari a pro rata de las tenencias de todos los tenedores registrados de dichas Cuotas de
Participacion.

Una vez efectuada la Notificacién de Ejercicio de Recompra, los tenedores de las Cuotas de
Participacién de la Serie afectada estarin obligados a vender al Fideicomiso las Cuotas de Participacién
indicadas en la Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra dentro de un plazo no mayor a los treinta
(30) dia calendario siguientes a la fecha de emisién de la correspondiente Notificacion de Ejercicio de
Derecho de Recompra, El Fideicomiso pagard por dicha venta a cada uno de los tenedores de las Cuotas ﬁ:
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Participacion de la respectiva Serie que se vean afectados por dicha notificacién, el Precio de Recompra (el
“Precio de Recompra”), que serd determinado por el Consejo de Administracion en la respectiva
resolucién que resuelva el ejercicio del Derecho de Recompra.

VII. MONTO MINIMO DE INVERSION

La inversién o compromiso minimo para adquirir Cuotas de Participacion es de Mil Délares
(US1,000.00) y podran hacer incrementos a su inversion en dicha Sociedad de Inversién en montos de Mil
Délares (US$1,000.00). Sin embargo, el Consejo de Administracidn se reserva a probar excepciones a estos
montos antes mencionados.

VIII. GASTOS DE ORGANIZACION, GASTOS GENERALES, COMISIONES DE COMPRA Y
VENTA

A. Gastos de organizacion.

Los gastos asociados con la constitucién de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST,
incluyendo los gastos de constitucidn, inscripcién del fideicomiso en el Registro Piblico, tramitacién de su
registro ante la SMYV, listado en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., honorarios profesionales de
auditores y abogados, han sido cubiertos por el Fideicomitente. Se estima que estos gastos represenien
aproximadamente US$125,000.00.

B. Gastos Generales.

Una vez inicie operaciones, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd cubrir los gastos y costos
inherentes a su operacion, incluyendo los salarios u honorarios profesionales de su ejecutivo principal,
oficial de cumplimiento, auditores, el fiduciario, comisiones de corretaje que cargue el agente colocador,
tarifas y derechos que carguen la SMV y la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., y en general todos
aquellos que sean atribuibles a la operacion aunque no se encuentren listados en este parrafo. El Contrato
de Fideicomiso por el cual se constituyd6 PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST dispone que si el
patrimonio fiduciario no cuenta con los recursos suficientes, el Fideicomitente deberi cubrir los gastos de
funcionamiento del Fideicomiso.

C. Comision de administracién.

La Sociedad de Inversién podrd cargar a los inversionistas una comisién de administracién de hasta
ocho por ciento (8.0%) anual sobre el Valor Neto de los Activos de la respectiva Serie, en concepto de
comisién de administracién. La comisién de cada Serie serd indicada en el Suplemento de la respectiva
Serie. La estructura de comisién de administracién, asi como el porcentaje de comisién a cobrar podrd
variar entre las series, en funcién del tipo de actividad inmobiliaria que desarrollard cada una de la Serie.

D. Comision de custodia.

Canal Securities, Corp. en calidad de Custodio de PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust cobrara
una comisién anual fija de US$5,000.00.

E. Otras comisiones.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST también podri cargar a los inversionistas las siguientes
comisiones:



i. Comisidn de Suscripcién: Hasta 5.0% del valor total de la inversién.

J- Comisién de Administracidn: Hasta 8.0% anual del Valor Neto de los Activos, correspondientes
a cada una de las Series. La comision de cada Serie serd indicada en el Suplemento de la
respectiva Serie. La estructura de comision de administracién, asi como el porcentaje de
comisidn a cobrar podrd variar entre las series, en funcidn del tipo de actividad inmobiliaria que
desarrollard cada una de la Serie.

k. Comision por Comercializacidn: Hasta un 5.0% de los fondos obtenidos mediante la
consecucidn de cualquier facilidad financiera que permita la obtencién de recursos financieros
para una Serie en particular.

. Comisién por recompra: La Sociedad de Inversién Inmobiliaria es una sociedad de inversién
cerrada, por lo tanto, no ofrece una opcidn de redencién o salida a los tenedores de los
Certificados de Participacién Fiduciaria, a excepcion de las circunstancias extraordinarias
previstas en la Ley de Mercado de Valores. No obstante, el Consejo de Administracién se
reserva el derecho de aprobar la recompra de los Certificados de Participacién Fiduciaria, previa
aplicacion del procedimiento establecido en el contrato de Fideicomiso y descrito en ese
Prospecto.  El ejercicio del derecho de recompra por parte de la Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria le permitird obrar hasta un 5% sobre el valor de la recompra, de conformidad a lo
que se establezca en la Resolucién del Consejo de Administracién que la resuelva y a lo
establecido en el contrato de Fideicomiso.

m. Comisién por buen desempefio (“performance fee™): Hasta un 30% de la rentabilidad anual
alcanzada por una Serie de acuerdo a las metas y pardmetros que se establezca para cada Serie.

n. Comisién de Custodia: Se ha convenido con la institucién Custodio una comisién fija anual
de Cinco Mil Délares (US$5,000.00) por los servicios que se describen en el respectivo
contrato de custodia.

0. Gastos por honorarios de expertos y asesores: el Consejo de Administracién podrd autorizar
pagos por servicios prestados por terceras partes que se consideren necesarios en determinadas
circunstancias dentro de la administracidén de los activos de cada Serie.

Sin perjuicio de estos parametros generales, el Consejo de Administracién podrd definir los cargos y
comisiones que aplicaran especificamente a cada Serie de Cuotas de Participacion que se apruebe para su
oferta piblica. El detalle de tales cargos deberdn aparecer descritos en el Suplemento Informativo de la
Serie de que se trate, el cual debe ser presentado a la Superintendencia del Mercado de Valores a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, SA. al menos tres (3) dias antes de la Fecha de Oferta respectiva.

IX. POLITICA DE DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

En su condicién de Sociedad de Inversién Inmobiliaria, PANAMA GROWTH PROPERTIES
TRUST debe observar una politica de distribucidn de dividendos de al menos el 950% de su utilidad neta.

Por regulacién, aplican las siguientes excepciones a dicha politica:

. Durante los primeros dos aiios siguientes al registro de la Sociedad ante la SMV;

» Durante los periodos que el Consejo de Administracién considere que por situaciones
extraordinarias derivadas del entorno macroeconémico, politico o de desempefio propio de los
activos que forman parte de la Sociedad Inmobiliaria no se conveniente la distribucién de
dividendos.
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El Consejo de Administracién determinard la fecha y valor de los dividendos que podrin ser
declarados a favor de los tenedores de cada Serie de Cuotas de Participacion (la “Fecha de Declaracién de
Dividendos™).

X. ORGANOS DE ADMINISTRACION

A. Consejo de Administracion

El contrato de Fideicomiso por el cual se constituyé PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST preve
que los negocios de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria serin manejados por un cuerpo colegiado
denominado Consejo de Administracion.

1. Composicién del Consejo de Administracién.
Los primeros miembros del Consejo de Administracién de PANAMA GROWTH PROPERTIES

Trust son:

Alfredo Aleman Miranda

Nacionalidad: Panameio
Fecha de nacimiento: 06 de junio de 1974
Direccién Comercial: Calle Ramén H. Jurado, Paitilla,

Edificio Grupo los Pueblos, planta baja,
Ciudad de Panamd

Apartado Postal: 0816-06761 Panamd, Repiiblica de Panami.
Correo Electronico: aaleman @gip.com.pa

Teléfonos: (507) 207-8888

Fax: (507) 207-8804

Cuenta con una licenciatura en Administracion de Empresas de GEORGETOWN UNIVERSITY,
Washington, DC, EUA. Actualmente es el Vicepresidente Ejecutivo de Grupo los Pueblos, con 25 afios de
experiencia liderando el desarrollo de innovadores proyectos inmobiliario en Panamd, dirige la segunda
cadena de Self Storage del pais y desarrollador de empresa de publicidad de exteriores e interiores en
Centroamérica y Panamad.

Jorge De Roux

Nacionalidad: Panameiio
Fecha de nacimiento; 12 de febrero de 1972
Direccion Comercial: Calle Ramén H. Jurado, Paitilla,

Edificio Grupo los Pueblos, planta baja,
Ciudad de Panama

Apartado Postal: 0816-06761 Panamd, Repiblica de Panama.
Correo Electronico: jderoux @glp.com.pa

Teléfonos: (507) 207-8888

Fax: (507) 207-8804

Cuenta con una Licenciatura en Contabilidad de 1a Universidad Santa Maria La Antigua y Maestria Finanzas
Corporativas de UNSECPA. Actualmente es el Director Financiero en Grupo los Pueblos, responsable de
las finanzas de siete (7) desarrollos inmobiliarios del grupo. Cuenta con mds de 15 afios de experiencia en
industrias como la Banca, Comercio al por mayor y detal.

Armandoe Correa Arroyvo

Nacionalidad: Colombiano

Fecha de nacimiento: 03 de Julio de 1962

Direccion Comercial: Calle Ramdn H. Jurado, 56-A Paitilla,
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Edificio Grupo los Pueblos, planta baja,
Ciudad de Panama

Apartado Postal: 0816-06761 Panami, Repiblica de Panamd.
Correo Electrénico: acorrea@glp.com.pa

Teléfonos: (507) 207-8888

Fax: (507) 207-8804

Cuenta con Titulo de Economista Financiero de la Universidad de Cartagena (Colombia)-1985. Ademis
cuenta con Titulo de Especializacién en Planeacién Estratégica de RRHH de la Universidad Javeriana
{Bogoti-Colombia)-1988, y de Especializacién en Finanzas Privadas de la Universidad del Rosario (Bogota
— Colombia)-1991. Vinculado al conglomerado de Compaiiias de Grupo Los Pueblos, en la Repiiblica de
Panama desde el afio 2002, ejerciendo diversos cargos de direccién. Actualmente Contralor General de la
Compaiiia LP Development Corp.

Marie Alejandra Ordoiiez

Nacionalidad: Panameiia
Fecha de nacimiento: 09 de Mayo de 1975
Direccidon Comercial: Ave. Miguel Brostella,

PH Camino de Cruces, Piso 5, Ofic.501
Ciudad de Panama

Apartado Postal: 0818-003597 Panami, Repiiblica de Panama.
Correo Electrénico: maricordonez @glp.com.pa

Teléfonos: (507) 360-2246

Fax: (507) 360-2248

Cuenta con titulo de Licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de la Universidad Santa Maria la Antigua.
Abogada, con mds de 20 afios de experiencia ejerciendo la profesién y fundadora de la firma Ordéiiez Chea
& Asociados, activa desde el afio 2002, para la prestacion de servicios de asesoria legal en ramas
administrativa, laboral y procesos civiles en general. Posee licencia de Corretaje de Bienes Raices, activa
desde el afio 2009.

Jose Manuel Jaen Marichal

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de nacimiento: 25 de abril de 1974

Direccién Comercial: Edificio Capital Plaza, piso 7, Boulevard Roberto Motta,
Costa del Este, Ciudad de Panamd, Reptiblica de Panamd.

Apartado Postal: 0816-01182, Panamad, Repiiblica de Panamd.

Correo Electrénico: jose_jaen @assetstrust.com

Teléfonos: (507) 264-2338

Fax: (507) 263-8475

Cuenta con una licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de la Universidad Catélica Santa Maria La
Antigua (1997). Ademds, posee un LL.M. en Derecho Bancario Internacional de Boston University Law
School (1998). Fue abogado asociado en la firma Patton, Moreno & Asvat y desde 2006 es el Gerente
General de Assets Trust & Corporate Services, Inc.
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2. Calificacién del Consejo de Administracién y Principios de Gobierno Corporative,

Los miembros del Consejo de Administracioén deberdn ser mayores de edad y tener plena capacidad
de actuar. No es necesario ser participante o propietario de Cuolas de Participacién para ocupar el cargo de
miembro del Consejo de Administracion.

Los miembros del Consejo de Administracién no podrdn ser personas juridicas ni estar afectados por
inhabilidad legal o juridica y deberdn gozar de honorabilidad comercial y profesional. Al menos el veinte
por ciento (20%) de los miembros del Consejo de Administracién deberdn serdn personas independientes,
segtin los criterios establecidos en las leyes aplicables a sociedades de inversién de inmobiliaria. En caso de
que el Consejo de Administracién tenga menos de cinco (5) miembros, al menos uno (1) de los cinco (3)
miembros debe ser una persona independiente.

La Licenciada Marie Alejandra Ordofiez fungird como miembro independiente dentro del Consejo
de Administracién de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST.

Los miembros del Consejo de Administracién declararin bajo su responsabilidad el momento de ser
designados si concurren o no a la condicién de independencia fijada en dichas leyes, y, en su caso, la relacién
de dependencias que exista. Asimismo, los miembros del Consejo de Administracién deberdn comunicar a
la autoridad competente, segin lo requieran dichas leyes, los cambios que posteriormente a su
nombramiento se hayan producido respecto a su declaracién inicial. Los miembros del Consejo de
Administracién deberdn cumplir con todos y cualesquiera otros requisitos que establezca o llegue a
establecer la SMV, la Ley del Mercado de Valores y sus acverdos reglamentarios.

3. Facultades.

El Consejo de Administracion debera asegurarse que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en todo
momento, cumpla con las politicas de inversién establecidas en el Acuerdo Niimero dos de dos mil catorce
(No. 2-2014) de la SMV y las normas que las enmienden o reemplacen en el futuro, asi como las normas
contenidas en el Cédigo Fiscal ,en el Decreto Ejecutivo niimero ciento setenta (170) de veintisiete (27) de
octubre de mil novecientos noventa y tres (1993 y otras normas fiscales aplicables a este tipo de actividad.

El Consejo de Administracién, por consiguiente, podrd gravar, vender, arrendar, permutar o de
cualquier otra manera enajenar uno o varios bienes de la Sociedad de Inversién, de acuerdo con los términos
y condiciones que crea convenientes a su juicio, establecer cuentas bancarias y nombrar a las personas que
quedardn autorizadas para manejar las mismas y girar contra los fondos depositados.

El Consejo de Administracién podrd someter el ejercicio de algunas de estas facultades a la previa
aprobaci6n de la Asamblea de Participantes de la Serie afectada con la decisi6én y tendrd en general todas
las facultades que sean necesarias para la buena marcha de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y en
particular:

a. Registrar a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria como tal ante entes reguladores nacionales o
extranjeros, piblicos y privados, para efectos de poder ofrecer y vender piblicamente sus Cuotas
de Participacién, quedando en ese caso facultada para proponer a los participantes cualesquiera
modificaciones al contrato de Fideicomiso que en su opinién se requieran para efectuar dicho
registro y quedando entendido que no se requerird la aprobacién o voto favorable de los tenedores
de las Cuotas de Participacion, siempre que dichas modificaciones no alteren los derechos de los
tenedores de las mismas;

b. Dictar los términos y condiciones relacionados con la operacién de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, segiin leyes aplicables a las sociedades de inversién inmobiliaria, incluyendo, sin
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limitacidn a, la Politica de Inversién, la politica de reparto de dividendos a los tenedores de las
Cuotas de Participacién, la comisién de administracién , los gastos de operacién las normas
respecto a la informacidn obligatoria a proporcionar a los participantes, la politica sobre aumentos
de capital y la Politica de Endeudamiento;

Celebrar contratos, convenios, acuerdos o arreglos con cualquiera persona (ya sean naturales o
juridicas), en los términos y condiciones que el Consejo de Administracién considere apropiados, a
fin de que se le brinden a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria servicios de administracién de
cualquier naturaleza, con respecto a los negocios y actividades de la misma, ya sea que dichos
contratos, convenios, acuerdos o arreglos impliquen delegacién de funciones que le corresponden
al Consejo de Administracién o a algin otro dignatario de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o
nombrar a uno o més administradores de inversién, el(los) cual (es) tendrin todas las atribuciones
y responsabilidades que le otorgue el Consejo de Administracidn, las que podrin incluir, entre
otras, la responsabilidad de administrar, invertir, gravar u disponer de los bienes de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, valorar los activos y pasivos de la misma y calcular el valor neto por cuota
dentro de los parimetros dictados por el Consejo de Administracién y en general asesorar a la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria con relacién a sus actividades e inversiones;

Sin perjuicio de la facultad establecida en el literal c} anterior, representar y administrar el
Fideicomiso como una Sociedad Inversién Inmobiliaria autoadministrada, en cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables;

Convocar a la Asamblea de Participantes en los términos para ellos establecidos en el contrato de
Fideicomiso;

Establecer los comilés y consejos que considere necesarios, definir sus funciones y elegir y remover
a sus miembros, que no necesariamente tienen que ser miembros del Consejo de Administracién de
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

Nominar, elegir y remover a los directores, dignatarios o a cualesquiera otros ejecutivos de las
subsidiarias poseidas por Sociedad de Inversién Inmobiliaria, con o sin causa, en cualquier
momento;

Designar y remover al agente residente del Fideicomiso,

Autorizar y ejecutar la declaracién y el pago de dividendos segtin lo dispuesto en el contrato de
Fideicomiso y las disposiciones legales aplicables al pago de dividendos en materia de sociedades
de inversién inmobiliaria de Repiiblica de Panamai;

Aprobar el presupuesto anual de operaciones e inversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
incluyendo sus fuentes de financiamiento;

Aprobar inversiones, contrataciones o planes de negocios;

Aprobar la emisién y venta de Cuotas de Participacién, de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso;

Solicitar al Fideicomitente y a la Fiduciaria la elaboracién y suscripcién de los documentos que
sean requeridos para reformar el contrato de Fideicomiso, exclusivamente con el objeto de crear
nuevas series y clases de Cuolas de Participacién sin el consentimiento de los participantes, de
conformidad con el articulo ciento cincuenta y seis (156) de la Ley de Mercado Valores y en
cumplimiento de dicha disposicion;
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n. Autorizar la compra, venta, permuta y el préstamo de activos, dentro o fuera de la Republica de
Panamd, asi como la adquisicién o el traspaso de derechos, la celebracién de contratos de todo tipo
y la constitucién de obligaciones, salvo por aguellos casos expresamente reservados a la Asamblea
de Participantes segin el contrato de Fideicomiso;

0. Autorizar el ejercicio, por parte del Fideicomiso del Derecho de Recompra, segiin lo establecido en
la clausula Décimo Sexta del Fideicomiso;

p. Autorizar la celebracién de contratos de préstamo, sobregiros, aperturas de crédito cartas de crédito,
cuentas corrientes y designar a las personas autorizadas para girar contra las mismas;

g. Presentar anualmente a la Asamblea de Participantes los estados financieros a cierre del ejercicio
fiscal de cada uno de los subpatrimonios representados en las miiltiples Series autorizadas y los
consolidados del Fideicomiso.

r. Elegir a los auditores externos del Fideicomiso, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables en materia de Sociedades de Inversién Inmobiliaria en la Repiblica de Panam4;

s. Nombrar a uno o mis custodios y contratar con el mismo para depositar con dicho custodio, como
minimo, las acciones, los activos financieros y el dinero efectivo del Fideicomiso, de conformidad
con las disposiciones legales aplicables en materia de Sociedades de Inversidén Inmobiliaria de la
Repiiblica de Panami;

t. Proponer a la Asamblea de Participantes correspondiente a una o varias Series de Cuotas de
Participacidn emitidas y en circulacién la liquidacién voluntaria del subpatrimonio respectivo, por
razones financieras o perspectivas adversas que impidan o hagan poco atractivo el mantenimiento
de Ia respectiva Serie;

u. Otorgar poderes generales o especiales que faculten a los funcionarios del Fideicomiso o a terceras
personas (ya sean naturales o juridicas), para gestionar cuantos asuntos el Consejo de
Administracién estime oportuno encomendarles, y

v. Aprobar las dietas emolumentos de los miembros del Consejo de Administracion por su
participacién en reuniones dicho organismo.

4. Renuncia y Remocion de los Miembros del Consejo de Administracién.

Los miembros del Consejo de Administracién perderin el cargo: (a) por renuncia presentada a la
Fiduciaria; (b) por remocién acordada por el Fideicomitente y la Fiduciaria, con o sin causa justificada y (c)
por muerte, incapacidad declarada o causa de fuerza mayor permanente.

Las renuncias se harin efectivas desde la fecha de recibido la carta de renuncias o en cualquier otra
fecha posterior mencionada en ella, y no serd necesario aceptar la renuncia para que surta efecto, a menos
que en ella se indique lo contario.

5. Lugar de las Reuniones y Convocatoria del Consejo de Administracién.

Las reuniones del Consejo de Administracién se efectuardn dentro o fuera de la Republica de
Panamd, en el lugar que se designe al hacer la convocatoria. Si no se hiciera tal designacion, el Consejo de
Administracién se reunird en el domicilio principal de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. Las reuniones

/)
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deberdn ser convocadas con no menos de veinticuatro (24) horas de anticipacién, por escrito, o por algitin
medio electrénico o via correspondencia expedita (Courier), donde conste la fecha, hora y lugar.

Los miembros del Consejo de Administracién podrin participar de la reunién por medios
tecnoldgicos tales como conferencia telefénica, video conferencia u otro medio de comunicacién que les
permita participar en tiempo real en la reunidn, siguiendo para estos fines las mismas reglas establecidas en
el Cédigo de Comercio para sociedades mercantiles. La convocatoria de toda reunién del Consejo de
Administracién deberd contener, por lo menos, Ia fecha, la hora y el lugar de la reunién y la agenda a tratarse
en la misma.

6. Periodicidad de las reuniones del Consejo de Administracién.

El Consejo de Administracién se reunird: a) ordinariamente con la frecuencia y en las fechas que
dispongan los reglamentos o el propio Consejo de Administracion, o b) cada vez que la convoque el
Presidente ya sea por iniciativa propia o porque asi lo hayan solicitado por escrito dos (2) o més miembros.

B. Ejecutivo Principal de Administracion de inversiones y Oficial De Cumplimiento:
1. Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones.

El Ejecutivo Principal de Administracion de Inversiones del Fondo es Juan Carlos Mastellari, quien
es titular de Licencia de Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones No. 65-2004 de 14 de abril de
2004, renovada mediante Resolucién SMV No. 400-21 de 20 de agosto de 2021.

2. Oficial de Cumplimiento.

Siendo PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST una sociedad de inversién inmobiliaria,
registrada, cerrada, paraguas y autoadministrada, la sociedad de inversion debe constar con un Oficial de
Cumplimiento, asi como un Manual de Conozca a su Cliente y Manual de Prevencién de Lavado de Dinero,
Proliferacién del Terrorismo y Proliferacién del Financiamiento de Armas de Destruccién Masiva, de
conformidad al Acuerdo CNV-5-2004 y Acuerdo SMV No. 6-2015, que desarrolla el contenido de la Ley
No 23 de 2015, como la misma ha sido enmendada de tiempo en tiempo.

En cumplimiento de lo anterior, la Licenciada Katering Gonzilez de Rosas, quien cuenta con
Licencia de Ejecutivo Principal No. 450 emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 452-14 de 23 de septiembre de 2014 ha sido designado como Oficial de
Cumplimiento de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

XI. REGLAS APLICABLES A LA REMOCION Y SUSTITUCION DEL EJECUTIVO
PRINCIPAL Y EL CUSTODIO

A. Remocién del Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones:

La remocién del Ejecutivo Principal del Administrador de Inversiones quedari sujeta a las siguientes
estipulaciones:

1. El Consejo de Administracién d¢e PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST deberi comunicar
por escrito a la SMV la desvinculacién contractual del Ejecutivo Principal de Administrador de
Inversiones, apenas la misma se produzca con una explicacién somera de las razones de la
desvinculacién.
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2. En el contrato de servicios profesionales suscnto con el Ejecutivo Principal de Administrador de
Inversiones se ha acordado un aviso minimo de treinta (30) dias calendarios, periodo dentro del cual
la Sociedad de Inversion designari a una nueva persona para ejercer dicho rol.

B. Remocion del Custodio:

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha designado a Canal Securities, Corp. como custodio de los
activos liquidos que formen parte del patrimonio del Fideicomiso. De acuerdo al contrato de servicios
suscrito, la remocién del Custodio queda sujeta a las siguientes estipnlaciones:

1. Antes de que la sustitucion se haga efectiva, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST deber4
comunicar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valores y Bolsa Latinoamericana de
Valores, S.A., la sustitucién del Custodio. La comunicacién deberi estar acompafiada de una nota
de aceptacién por parte del nuevo Custodio.

2. El Custodio no podri en ningiin caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de sus respectivas
funciones, hasta tanto la nueva entidad que la sustituya asuma sus funciones.

3. En caso de remocidn del Custodio, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera suscribir un nuevo
contrato de Custodia con una entidad de reconocido prestigio y que cuente con oficinas en Ja Ciudad
de Panami.

Antes de que la sustitucién se haga efectiva, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, a través de su
Ejecutivo Principal de Administracion de Inversiones, debera comunicar por escrito a la SMV la sustitucién
del Custodio. La comunicacién debera estar acompanada de un escrito del Custodio Sustituto, en el que
declara que estd dispuesto a aceptar tales funciones.

La sustitucion o renuncia del Custodio debera ser divulgada por la Sociedad de Inversion a los
tenedores registrados y al piiblico inversionista en general a través de la publicacién de un comunicado de
hecho de importancia.

C.  Remocion del Fiduciario:

De acuverdo a la Cldusula Cuadragésima Segunda del contrato por el cual se constituyé Panama
Growth Properties Trust, la Fiduciaria podrd renunciar al cargo, con sdlo dar un aviso escrito al
Fideicomitente por lo menos con tres (3} meses de anticipacién a la fecha en que la terminacién de sus
funciones serd efectiva. La comunicacién de renuncia serd dirigida por carta, via correo privado (*courier™)
o por entrega personal seguida de una copia enviada por correo electrénico, a la direccién del Fideicomitente
que se especifica en este contrato. El aviso se entenderd realizado el dia en que sea depositada la carta
contentiva del mismo en el establecimiento que brinde el servicio de correo privado (“courier”), que haya
sido entregado personalmente, més la constancia de envio del correo electrénico con la copia del aviso. El
recibo que expida dicho establecimiento constituird prueba suficiente de la fecha en que la carta contentiva
del aviso fue depositada en él y del hecho de que la misma fue enviada. No obstante su renuncia, la Fiduciaria
permanecerd en el cargo hasta que su reemplazo haya sido designado y haya aceptado el cargo. Transcurrido
el término de tres (3) meses a que se hace referencia anteriormente, sin que el Fideicomitente haya designado
a un fiduciario sustituto, la Fiduciara podri solicitar el nombramiento a través de Juez competente.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd cubrir los honorarios y gastos que se le adeuden a la
Fiduciaria hasta la fecha en que se haga efectiva la renuncia.

El Fideicomitente podrd remover a la Fiduciaria cursando notificacion escrita a éste por lo menos
con dos (2) meses de anticipacion a la fecha en que la terminacién de sus funciones serd efectiva. El envio
de la notificacion se deberd realizar conforme a la forma que en esta cldusula se establece para el caso de
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renuncia de la Fiduciaria. Deberin haberse cancelado a la Fiduciaria todos sus gastos y honorarios a la fecha
de la remocidn, a efectos de que la misma surta efectos.

El hecho que la Fiduciaria ejerza su facultad de renunciar a su cargo de fiduciario en la forma antes
sefialada, no derivard ninguna responsabilidad para la Fiduciaria.

Asi mismo, el hecho de que el Fideicomitente remueva a la Fiduciaria de su cargo, en la forma antes
seiialada, no causara contraprestacién de ninguna naturaleza aparte de las ya pactadas entre el
Fideicomitente y la Fiduciaria y que forma parte integral de este documento.

XII. PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

El patrimonio fideicomitido inicial de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST aportado por el
Fideicomitente fue de CINCUENTA MIL DOLARES AMERICANOS (US$50,000.0), de conformidad con
la legislacidn aplicable.

En adicién a este aporte inicial, también formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso:

El producto de la oferta piiblica y venta de las Cuotas de Participacion en mercado primario;

Los dineros depositados en las cuentas del Fideicomiso;

¢. Los dineros, bienes, ganancias de capital, intereses, créditos, beneficios, derechos y acciones que
dimanen, accedan o se deriven de los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, y

d. Cualesquiera otros bienes que constituyan Inversiones Permitidas y que de tiempo en tiempo se

incorporen al Fideicomiso.

gr

Aporte Subsecuente: En cualquier momento después de la constitucion del Fideicomiso y del recibo del
aporte inicial, las personas naturales o juridicas que previa autorizacién del Consejo de Administracion se
constituyan como Fideicomitentes Adherentes del Fideicomiso, podrin realizar aportes al Patrimonio del
Fideicomiso a cambio de la suscripcién y emision de Cuotas de Participacién por el valor que determine el
Consejo de Administracion. Queda expresamente entendido que el interés y participacién de los
Fideicomitentes Adherentes en el Patrimonio del Fideicomiso quedard limitado al Valor Neto de sus Cuotas
de Participacidn de la respectiva Serie.

Fideicomitentes Adherentes: En el futuro se pueden incorporar nuevos Fideicomitentes. Se podrin
considerarse Fideicomitentes Adherentes los tenedores registrados y en debido curso de sociedades que a
su vez sean propietarias de inmuebles, titulares de opciones de compraventa y promesas de compraventa
de bienes inmuebles, titulos valores publicos o privados que gocen de garantias reales emitidos por empresas
gue se dediquen al desarrollo y administracién inmobiliaria, derechos y cualesquiera inversiones que le
otorguen derechos reales sobre bienes inmuebles, los cuales aportardn a cambio de a emision de Cuotas de
Participacién en la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, previamente autorizados por el Consejo de
Administracién.

El Consejo de Administracién aprobard por resolucién la inclusién de una persona como Fideicomitente
Adherente previa ponderacién de los meéritos de la inversi6n en la sociedad cuyas acciones se aportan.

Todas las Cuotas de Participacién que emitiri PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST serin
colocadas a través de operaciones de compraventa en mercado abierto efectuadas a través de la Bolsa
Latinomericana de Valores, S.A., incluyendo aquellas que correspondan a Fideicomitentes Adherentes.

De conformidad con lo estipulado en el contrato de Fideicomiso por el cual se constituyé PANAMA
GROWTH PROPERTIES TRUST, los Fideicomitentes Adherentes que adquieran Cuotas de Participacion
no tendrian derechos ni beneficios adicionales a los demds tenedores de Cuotas de Participacion y su interés
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econdmico se limitard al Valor Neto de sus Cuotas de Participacién de la respectiva Serie, quedando
excluidos de cualquier distribucién de valores residuales en el evento de liquidacién de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso serd por lo menos igual a la suma total
representada por el valor razonable de las Cuotas de Participacion emitidas y en circulacidn, y las sumas
que de tiempo en tiempo se incorporen al Patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con resolucién o
resoluciones del Consejo de Administracién y las normas de contabilidad aplicables.

Patrimonio__Independiente: Todos los activos del Fideicomiso se considerardn Patrimonio
Independiente. Igualmente, los activos que conformen las carteras de cada una de las series de Cuotas de
Participacion emitidas, serdn reconocidas y tratadas como subpatrimonios segregados dentro de los registros
contables del Fideicomiso

XIII. METODO DE VALORACION DE LOS ACTIVOS Y CALCULO DEL VALOR NETO DE
LOS ACTIVOS

A. Método de Valoracion de los Activos:

Los activos d¢e PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST serin valorizados de la siguiente
manera:

1. Los estados financieros serin preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) relevantes, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de contabilidad
(Intemational Accounting Standards Board — IASB).

2. Los activos serin registrados a su valor razonable y para los inmuebles se aplicarin las politicas de
valoracién que adoptari la Sociedad de Inversion Inmobiliaria que considerard entre otros factores,
los valores reportados en los informes de valorizacién elaborados por las compaiifas evaluadoras,
debidamente autorizadas para esta funcién. Estos informes deberin ser actualizados al menos una
vez al afio, asi como ante un evento que involucre transaccién de un activo que forme parte de los
activos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y su sustento deberd conservarse por un periodo
no menor a 4 aiios a partir de la valorizacién y estar a disposicién de la SMV;

3. En general, las inversiones serin valoradas segiin lo establecido en el Articulo 37 del Acuerdo 5-
2004 de junio de 2004 y sus respectivas modificaciones.

B. Cilculo del Valor Neto de los Activos:

El Consejo de Administracion realizard la valorizacién anual de los bienes inmuebies mantenidos
directa o indirectamente a través de subsidiarias, asi como de darse cualquiera transaccién, ya sea de compra
0 de venta de estos activos. Esta valorizacidn se hard sobre los activos y pasivos para determinar el VNA
de las Cuotas de Participacién en cada Serie emitida y en circulacién.

El Valor Neto de los Activos (VNA) por Cuotas de Participacién Fiduciaria serd igual al valor
expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica que resulte de dividir el valor neto de los
activos d&¢ PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST entre el nimero de Cuotas de Participacién
emitidas y en circulacién en la fecha de valorizacién, dentro de cada Serie emitida.

El Valor Neto de los Activos seri el resultado de restarle a los activos del Fideicomiso los pasivos de
este. El Valor Nelo de los Activos por Cuotas de Participacion seri calculado y reportado por PANAMA
GROWTH PROPERTIES TRUST, para cada Serie emitida.
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El Valor Nelo de los Activos por Cuotas de Participacién serd calculado por el Consejo de
Administracidn, o quien este delegue, con una frecuencia anual.

PANAMA GROWTH PROPERTIES Trust reportard el Valor Neto de los Activos por Cuotas de
Participacidn Fiduciaria a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y al piblico en general,
mediante notas de prensa, redes electrénicas de divulgacién de informacién financiera, o cualquier otro
medio que haya sido autorizado por la SMV. Este reporte se hard el dia hdbil inmediatamente siguiente de
la fecha del cilculo del Valor Neto de los Activos por Cuotas de Participacién. En dicho reporte se incluird
el nimero de cuotas de participacion emitidas y en circulacidn.

El término dfa hdbil se refiere a todos los dias que no sea sidbado, domingo o dia nacional o feriado
nacional en la Republica de Panamad en los que se encuentren abierios al piblico los bancos de licencia
general.

Por el momento, la Sociedad de Inversién no contempla la contratacién de una Entidad Proveedora
de Precios.

C. Notificaciones:

Todos los avisos y notificaciones que deban o quieran hacerse las partes se efectuardn por escrito y
serdn entregados personalmente o enviados por correo privado (“courier”) el mismo dia de su fecha a la
parte a quien se dé dicho aviso, seguido de uni copia por correo electrénico a las direcciones indicadas en
esta Seccién. El aviso o notificacidn se entenderi realizado el dia que sea depositada la carta contentiva del
mismo en el establecimiento donde se brinde el servicio de correo privado (“courier”), o que haya sido
entregado personalmente, lo que ocurra primero. El recibo que expida dicho establecimiento constituird
prueba suficiente de la fecha en que fa carta contentiva del aviso fue depositada en €l y del hecho de que la
misma fue enviada.

A los fines de lo anterior, las partes declaran que recibirdn avisos o notificaciones en las siguientes
direcciones:

AL FIDEICOMITENTE

LP DEVELOPMENT CORP.

Calle Ramén H. Jurado, No. 56-A Paitilla, Edificio Grupo Los Pueblos, corregimiento de
San Francisco, ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama.

Teléfono (507) 207-8888

Fax: (507) 207-8804

c/o Horacio Mendoza

email: hmendoza@glp.com.pa

A LA FIDUCIARIA:

ASSETS TRUST AND CORPORATE SERVICES INC.:

Séptimo piso, Edificio Capital Plaza,

Avenida Roberto Motta, Costa del Este, Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama.
Teléfono (507) 264-2338

c/o GERENTE GENERAL, José Manuel Jaén: jose jaen @assetstrust.com’;

con copia a legal @assetstrust.com

AL CUSTODIO:
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CANAL SECURITIES CORP.

Edificio Time Square, Piso 35, oficina 35B
Ciudad Costa del Este, Ciudad de Panami
Teléfono: (507) 202-0305

c/o Sergi Lucas: sergi.lucas@canalsecurities.com

A TENEDORES REGISTRADOS:

Todo aviso o notificacién a los tenedores registrados de los Certificados de Participacién Fiduciaria
deberi ser efectuada por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o el Agente de Registro, Pago y Transferencia
(en caso de haberse designado uno): (i) mediante envio de las mismas por correo certificado, porte pagado
o especial, a la dltima direccién del tenedor que consten en el Registro del Agente de Registro, Pago y
Transferencia; o (ii) mediante publicacién de un aviso en dos (2) diarios locales de amplia circulacién en la
Repuiblica de Panami por dos (2) dias consecutivos; o (iii) entrega personal en las oficinas designadas, con
acuse de recibo; o (iv) via fax; o (v) por correo electrénico. En los casos de entrega personal, la notificacién
o el aviso se entenderi recibido y serd efectivo en la fecha que conste en el acuse de recibo correspondiente;
en los casos de envio por courier, desde la fecha que conste en la confirmacién de recibido, por el o los
destinatarios. En los casos de envio por fax o correo electrénico en formato PDF, se entendera recibido y
serd efectivo desde que el mismo es enviado y se reciba confirmacién generada automiticamente de recibo
por la mdquina de fax o de envio del correo electrénico.

XIV. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y CUMPLIMIENTO REGULATORIO
A. Reglamento Interno de Conducta:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST cuenta con un Cédigo de Conducta a través de la cual
se enuncian los valores, principios y guias que deben regir la conducta tanto de los miembros del Consejo
de Administracién, sus asesores, Ejecutivos Principales, representantes o contratistas, procurando lograr
tres objetivos macro que son: el trato justo a todos los clientes, evitar situaciones de conflicto de intereses y
servir al buen funcionamiento y transparencia del mercado de valores.

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST velard por la correcta difusion y vigilancia de su
Cédigo con el fin del lograr que el mismo cumpla su objetivo primordial. Estard a cargo del Oficial de
Cumplimiento la fiscalizacién y el control del cumplimiento de las obligaciones del Cédigo de Conducta
qui€n ejerceri sus funciones con independencia de las decisiones de gestién de la Entidad.

Todo lo establecido en el Cédigo de Conducta al margen de ser de obligatorio cumplimiento por el
personal de PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST debe entenderse sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999, sus leyes reformatorias y el Titulo
I de la Ley No. 67 de 2011, asi como de sus normas reglamentarias.

Si bien la normativa del Acuerdo No 5-2003 tiene un mayor peso en las actividades propias de Casas
de Valores y Asesores de Inversién al ser estas Entidades las que atienden a clientes en cuentas individuales,
se reproducen en el Cédigo de Conducta todos los principios y normas éticas las cuales serin aplicadas en
lo que puedan serlo a las actividades de un Administrador de Inversiones de una Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, que no atiende clientes individuales sino carteras colectivas.
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B. Estructura Administrativa:

Consejo de
Administracion

Oficial de
Cumplimiento

Auditores
Externos

PANAMA GROWTH
PROPERTIES TRUST
{Fideicomiso)

/ 1\
=Y

C. Custodio y Agente de Pago Registro y Transferencia:

Ejecutivo
Principal de
Administrador
de Inversiones

1. Identificacion.
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST ha designado a Canal Securities Corp. como
Custodio de los activos financieros y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la emision.

Canal Securities Corp. es una entidad regulada y supervisada por la Superintendencia del Mercado
de Valores de Panamd, con licencia para operar como Casa de Valores bajo resolucion No. 672-15 y es
Participante en LatinClear.

XV. USO DE LOS FONDOS

Los fondos netos procedentes de la colocacién de las Cuotas de Participacién, serdn utilizados por
PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST para adquirir directa o indirectamente activos inmobiliarios
en la Repiiblica de Panama, principalmente, dentro de los pardmetros legales y reglamentarios aplicables a
las actividades permitidas a las Sociedades de Inversion Inmobiliaria en la Repiiblica de Panama.

Dentro de los parimetros de esta politica general, es admisible adquirir instrumentos que confieran
derechos sobre activos inmobiliarios, de acuerdo a la politica de inversién y politica de riesgo de cada
clase de cuota de participacion.

Siendo una Sociedad de Inversion Inmobiliaria tipo Paraguas, con miiltiples Series que representan
diferentes intereses mantenidos en sub-patrimonios, el Emisor estableceri el detalle del Uso de los Fondos
que se asignard a cada Serie en los respectivos Suplementos Informativos que emitird tres (3) dias hdbiles
antes a la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie.
| [
I\
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XVI. PLAN DE DISTRIBUCION DE LOS CUOTAS DE PARTICIPACION

Las Cuotas de Participacion de la presente emisién serdn colocadas en el mercado primario a través
de 1a Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. Sin embargo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria se reserva
el derecho de posteriormente ofrecer los valores en otro mercado.

Para efectos de la colocacién de las Cuotas de Participacion a través de la Bolsa Latinoamericana
de Valores, S.A., PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST ha contratado los servicios de Canal
Securities Corp., empresa con licencia de Casa de Valores No. 672-15, quien es un Puesto de Bolsa
Asociado en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., miembro de LatinClear y que cuenta con
Corredores de Valores debidamente autorizados por la Superintendencia de Mercado de Valores de la
Repiiblica de Panamd, para llevar a cabo la negociacién de las Cuotas de Participacién a través de la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. Las oficinas de Canal Securities Corp. estdn ubicadas en el Edificio PH
Time Square Piso 35, Oficina 35B, Costa del Este, Ciudad de Panamd, provincia de Panamd, Teléfono:
(507) 202-0305.

La colocacién se hard mediando el mejor esfuerzo del intermediario, tal como se estipula en el contrato
de corretaje. No existe un contrato de suscripcion que garantice la colocacion de la Emisién. La Sociedad
de Inversion Inmobiliaria pagard a Canal Securities Corp., por realizar la negociacién de los Certificados
de Participacién Fiduciaria en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., una comisién de 0.125%. Las
comisiones que se generen por la negociacién de los Certificados de Participacién Fiduciaria se pagaran en
efectivo y contra venta neta liquidada. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria y el Agente Colocador se han
reservado el derecho de aumentar el valor de las comisiones a pagar por negociacién, distribucion y
colocacién de los valores hasta un dos por ciento (2%) calculado sobre el monto de los valores negociados.

Adicionalmente, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria también ha contratado los servicios de Canal
Securities Corp. como Casa de Valores. Canal Securities Corp. cuenta con autorizacién de la
Superintendencia del Mercado de Valores para operar como Casa de Valores en Panamd, bajo la Resolucién
SMYV 672-15 del 21 de octubre de 2015. Las oficinas principales de Canal Securities Corp. estdn ubicadas
en el Edificio PH Time Square Piso 35, Oficina 35B, Costa del Este, Ciudad de Panamd, el teléfono es
(507) 202-0305 'y su correo  electronico: info@canalsecurities.com, la  pdgina
web: www.canalsecurities.com

Serd responsabilidad de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria pagar las tarifas y comisiones cobradas
tanto por la Superintendencia de Mercado de Valores como por la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.,
referentes al registro, supervisién y negociacién primaria de la presente emisién con cargo al patrimonio del
Fideicomiso.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria podrd distribuir sus Cuotas de Participacién entre
inversionistas individuales e institucionales en general. Por tanto, las Cuotas de Participacién objeto de la
presente emisién no serdn ofrecidos inicamente a inversionistas que presenten un perfil especifico y podrin
ser adquiridos por todo aquel que desee realizar una inversién en dichos valores, siempre y cuando exista
disponibilidad en el mercado.

La emisién no mantiene limitantes en cuanto al niimero de tenedores o restricciones a los porcentajes
de tenencia que puedan menoscabar la liquidez de los valores. La Emisién no mantiene limitantes en cuanto
a nimero de tenedores, restricciones a los porcentajes de tenencia o derechos preferentes que puedan
menoscabar la liquidez de los valores.




La oferta piblica de las cuotas de participacién ha sido registrada ante la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Repiiblica de Panami y su venta autorizada mediante Resolucién SMV 488-21
de 29 de octubre de 2021.

Esta autorizacién no implica que la Superintendencia recomiende la inversion en tales valores ni
representa opinion favorable o desfavorable sobre las perspectivas del negocio. La Superintendencia del
Mercado de Valores no serd responsable por la veracidad de la informacidn presentada en este prospecto o
de las declaraciones contenidas en las solicitudes de registro.

Inicialmente, las Cuotas de Participacion han sido inscritas para su negociacién solamente en la Bolsa
Latinoamericana de Valores, 8.A. y serdn colocados mediante oferta piblica primaria en dicha bolsa de
valores. La inscripcion y negociacion de estos valores ha sido autorizado por la Bolsa Latinoamericana de
Valores, S.A. Sin embargo, el Emisor podrd inscribir este instrumento en otro mercado, para su negociacién
en mercado secundario. Esta autorizacion no implica su recomendacién u opinién alguna sobre dichos
valores o el Emisor.

XVII. LITIGIOS LEGALES

A la fecha de emisidn de este Prospecto Informativo, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
no es parte demandante ni demanda en ningin proceso judicial (civil o penal), arbitral o proceso
administrativo.

XVIIL. SANCIONES ADMINISTRATIVAS

A la fecha de emisién de este Prospecto Informativo, PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
ni los miembros de su Consejo de Administracién, Oficial de Cumplimiento o Ejecutivo Principal han sido
sancionado por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

XIX. ASESORES LEGALES, FINANCIEROS, EMPRESAS AVALUADORAS Y AUDITORES
A. Asesores Legales:

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha designado como su asesor legal externo para la preparacién
de la presente emision a la firma Patton, Moreno y Asvat. La persona de contacto principal es la licenciada
Khatiya Asvat.

Patton, Moreno y Asvat (www.pmalawyers.com) es una sociedad civil constituida en Panamd para el
ejercicio de la profesién de abogado y funciona como firma desde hace mids de 35 afos en Panamd. Sus
oficinas se encuentran ubicadas en el piso No.8 del Edificio Capital Plaza, ubicado en la Avenida Roberto
Motta, Urbanizacién Costa del Este de la Ciudad de Panama. Teléfono: (507) 264-2338, fax: (507) 263-
8475 email: kasvat@pmalawyers.com

B. Empresas Avaluadoras:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST utilizari los servicios de las ernpresas avaluadoras con
amplia trayectoria profesional y que cuente con reconocimiento dentro del sector financiero.

Estas empresas realizardn avalios en todos los activos inmobiliarios en que puedan invertir la
Sociedad de Inversién, es decir, tanto en inmuebles terminados, terrenos y en proyectos en desarrollo, en
donde certificarin los avances de obra. La informacién relevante sobre los avalios a los inmuebles en que
invieta PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST quedari contenida y reflejada en los informes
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periédicos que deberd presentar a la SMV a través de la plataforma SERI, hechos de importancia cuando
apliquen y el portal piblico de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

C. Auditores:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST ha contratado los servicios de la firma Baker and Tilly
para llevar a cabo el audito de los estados financieros iniciales preoperativos y los posteriores a cierre de
cada ejercicio mientras se mantenga vigente la Sociedad de Inversién. Sus oficinas estan ubicadas en la
Avenida Samuel Lewis con calle 55, Obarrio, Edificio Plaza Obarrio, Piso 1, oficina 101, Ciudad de
Panamd; Teléfono (507) 310-0950. El socio encargado es el licenciado Gabriel Holness con correo
electrénico: contacto @bakertilly.com.pa

El contador interno de la Sociedad de Inversion es Elizabeth Hidalgo con licencia de Contador
Piblico Autorizado No. 90-2002.

XX. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

El Fiduciario Assets Trust & Corporate Services, Inc. y el asesor legal de la emisién pertenecen al
mismo grupo econémico.

XX1. TRATAMIENTO FISCAL

Tratamiento Fiscal especial a_ valores emitidos por Sociedades de Inversidn

Inmobiliaria:  Para los efectos del Impuesto Sobre la Renta, no se considerardn gravables las ganancias
ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de las acciones, siempre y cuando la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria se encuentre debidamente registrada en la Superintendencia del Mercado de Valores
(SMV) y la negociacion se dé a través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado autorizados por
la SMYV, capte fondos en los mercados organizados de valores con el objetivo de realizar inversiones con
horizontes superiores a 5 afios, para el desarrollo y administracién inmobiliaria residencial, comercial o
industrial en la Repiiblica de Panama y tenga como politica la distribucion anual a los tenedores de sus
cuotas de participacién de no menos del 90% de la utilidad neta del periodo fiscal (salvo por las situaciones
previstas en el Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014),

Adicionalmente, regulaciones de la SMV requieren que la Sociedad de Inversién Inmabiliaria para mantener
status como tal, cuente con un minimo de 5 inversionistas durante el primer afio de su constitucién; un
minimo de 25 durante el segundo afio y un minimo de 50 a partir del tercer afio, ya sean personas naturales
o juridicas; emita acciones o cuotas de participacién nominativas y cuente en todo momento con un activo
minimo de 5 millones de Délares de los Estados Unidos de Norteameérica.

Para los fines de acogerse al régimen especial de tributacién del impuesto sobre la renta establecido en el
Pardgrafo 2 del Asticulo 706 del Cédigo Fiscal de la Repiiblica de Panamd, tal como fuera modificado por
las Ley No. 114 de 10 de diciembre de 2013 y No. 27 de 4 de mayo de 2015, reglamentada por el Decreto
Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd solicitar registrarse
como tal ante la Direccién General de Ingresos (DGI), al igual que todas sus subsidiarias. Siempre que la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria se mantenga en cumplimiento de los requisitos antes sefialados, recaerd
sobre los tenedores de sus cuotas de participacién el Impuesto Sobre la Renta y éste queda obligado a retener
el diez por ciento (10%) del monto distribuido a los tenedores de sus cuotas de participacion, al momento
de realizar dicha distribucién. El tenedor puede optar por considerar esta retencién como Impuesto Sobre
la Renta definitivo a pagar. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no estard obligada a hacer retencién
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descrita en el parrafo anterior sobre aquellas distribuciones que provengan de: a) subsidiarias que hubiesen
retenido y pagado dicho impuesto; b) cualesquiera dividendos de otras inversiones, siempre que la sociedad
que distribuya tales dividendos haya retenido y pagado el impuesto correspondiente de que trata el articulo
733 del Cédigo Fiscal; y c) cualquier renta exenta en virtud del Cddigo Fiscal o leyes especiales.

Tratamicnto Fiscal general a Valores emitidos por emisores registrados:

Impuesto sobre la renta con respecto a Ganancias de Capitales: De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley 1 del 8 de julio de 1999, tal como fue modificado por la
Ley No. 18 de 2006, establece para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos
y el impuesto complementario, no se consideran gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas que
dimanen de la enajenacién de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, siempre
que dicha enajenacién se dé a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado.

El Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 dispone que, en los casos de ganancia obtenidas por
la enajenacién de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacion no se realice a través
de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, el contribuyente se someterd a un tratamiento de
ganancias de capital y en consecuencia calculari el impuesto sobre la renta sobre las ganancias obtenidas a
una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador tendrd la obligacién de
retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la enajenacidn, en
concepto de adelanto al impuesto sobre la renta sobre la ganancia de Capital. El comprador tendrd la
obligacién de remitir al fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias signientes a la fecha en que
surgid la obligacién de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad emisora es solidariamente responsable
del impuesto no pagado. El contribuyente podri optar por considerar el monto retenido por el comprador
como el impuesto sobre la Renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto
del impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%) sobre la
ganancia de capital obtenida en la enajenacién, el contribuyente podri presentar una declaracion jurada
especial acreditando la retencién efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como
crédito fiscal aplicable al impuesto sobre la renta, dentro del periodo fiscal en que se perfecciond la
transaccién. El monto de las ganancias obtenidas en la enajenacién de los valores no serd acumulable a los
ingresos gravables del contribuyente.

Los articulos 701 y 733 del Cédigo Fiscal de Panamd, tal como fueron modificados por la Ley 8 de 2010
establecen que los dividendos que se paguen sobre las acciones nominativas estardn sujetos al pago del
impuesto sobre dividendos equivalentes a una tasa del diez por ciento (10%), siempre y cuando, los
dividendos se originen de renta considerada de fuente panameiia y gravable; y de cinco por ciento (5%)
cuando los dividendos se originen de rentas provenientes de fuente extranjera, de intereses que se paguen o
acrediten sobre valores emitidos por el Estado y las utilidades provenientes de su enajenacion y de intereses
que se reconozcan sobre depdsitos bancarios de cualquier tipo mantenidos en bancos establecidos en
Panami.

El literal (h) del articulo 733 del Cédigo Fiscal de Panamd, prevé que las personas juridicas no estarin
obligadas a hacer la retencién de que trata dicho articulo sobre la parte de sus rentas que provenga de
dividendos, siempre que las personas juridicas que distribuyan tales dividendos también hayan estado
exentas de la obligacion de hacer la retencién o hayan pagado el impuesto correspondiente en otras
jurisdicciones. Esta seccién es meramente informativa y no constituye una declaracién o garantia del
Emisor sobre el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas dard a la inversién de las
Acciones. Cada tenedor registrado de una Accién deberi cerciorarse independientemente del tratamiento
fiscal de su inversion.
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XXII. LEY APLICABLE

La oferta piiblica de las Cuotas de Participacion de que trata el presente Prospecto Informativo estd
sujeta al Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores (Decreto Ley 1 del 8 de julio de 1999 y las
modificaciones incorporadas por la Ley 67 de 2011), asi como a sus acuerdos reglamentarios en particular
los Acuerdos No. 5-2004 y 2-2014 de la SMV vy a las demis Leyes y Normas Legales de la Repiblica de
Panamd que le sean aplicables.

XXIII. INFORMACION ADICIONAL

La oferta publica de que trata este Prospecto y de las Cuotas de Participacién de esta Emisién estin
sujetos a las leyes de la Repiiblica de Panamd y a los reglamentos y resoluciones de la Superintendencia de
Mercado de Valores sobre la materia. Las Cuotas de Participacién han sido autorizadas para su venta en
oferta piblica por la Superintendencia del Mercado de Valores. Copias de la documentacion completa
requerida para la autorizacién de esta oferta piblica al igual que de otros documentos que amparan y
complementan la informacién presentada en este Prospecto pueden ser libremenie examinadas por cualquier
interesado en las oficinas de la Superintendencia del Mercado de Valores ubicadas en piso 8 del Edificio
Global Plaza, Calle 50, Ciudad de Panama.

Esta Emision ha sido registrada en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S. A., una bolsa de valores
debidamente autorizada por la Superintendencia de Mercado de Valores para operar en la Repiblica de
Panama.

Ninguna casa de valores o corredor de valores u otra persona estd autorizada a dar ninguna
informacién o garantia con relacidon a esta Emisién que no esté expresamente contemplada en este
Prospecto. Ni los asesores financieros, ni los auditores o asesores legales del Emisor asumen ninguna
responsabilidad por el contenido de esie Prospecto. La informacidn contenida en este Prospecto es
iinicamente responsabilidad del Emisor.

XXIV. REPORTES Y DOCUMENTOS
A. Reportes a los tenedores de Cuotas de Participacién:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST pondri a disposicién de los tenedores registrado de las
Cuotas de Participacion el prospecto informativo, tanto en su oficina como en su pédgina web, asi como copia
de la iltima memoria anval y del dltimo informe semestral publicado.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria se encuentra sujeta a las regulaciones aplicables a todo emisor
de valores registrados en la Republica de Panamd de hacer piblico cualquier hecho de importancia de
conformidad con lo establecido en la Ley del Mercado de Valores y sus reglamentos.

El Consejo de Administracién tomard todas Jas medidas internas para que el Ejecutivo Principal de
Administrador de Inversiones cuente con los recursos administrativos y técnicos necesarios que aseguren el
cumplimiento oportuno de las obligaciones de envio de informacién al ente regulador y a las organizaciones
autorreguladas en que se negocien los Certificados de Participacién Fiduciaria, incluyendo pero no
limitindose a los informes reglamentarios que deben ser remitidos a través del Sistema Electrénico para la
Remisién de Informacién Financiera (SERI) y asi como los Hechos de Importancia y los Suplementos al
Prospecto Informativo y las demas obligaciones establecidas en el Acuerdo No. 8 —2018 del 19 de diciembre
de 2018.Hacer publico cualquier hecho de importancia de conformidad con lo establecido en la Ley del
Mercado de Valores y sus reglamentos.



De acuerdo al articulo 13 del Acuerdo No. 2-2014 de la SMV, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria
tendri las siguientes obligaciones de informacion para con sus inversionistas:

1. Poner a disposicidn de cada inversionista, con anterioridad a la suscripcién de participaciones y antes
de cada asamblea ordinaria de inversionistas, de un ejemplar del prospecto, de la ltima Memoria
Anual y del dltimo informe semestral publicado.

2. Remitir, mensualmente, un estado de cuenta que refleje como minimo, un detalle de las inversiones,
de la evolucién del valor del activo neto, nimero de cuotas de participacién emitidas y en circulacién
a la fecha del estado de cuenta.

3. Remitir en un plazo de 3 meses finalizado el periodo fiscal, una memoria anual explicativa del
ejercicio, que contendrd al menos una descripcidén de las inversiones de 1a Sociedad de Inversion
Inmobiliania.

4,  Hacer piblico cualquier hecho de importancia de conformidad con lo establecido en la Ley del
Mercado de Valores y sus reglamentos vigentes.

B. Documentos Disponibles:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST mantendri en todo momento en sus oficinas y a
disposicion de los tenedores registrados de las cuotas de participacion la siguiente informacidn de su
respectiva serie.

Ultimo Valor Neto por Cuota de participacién calculado, por Serie

Andlisis de las inversiones de la Serie

Anilisis de rendimiento de la Serie

Cualquiera otra informacién que se considere relevante para los tenedores registrado de cada Serie

LD =

C. Hechos de Importancia:

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST estd obligada a revelar inmediatamente a la SMV y
al mercado, cualguier hecho de importancia que pueda afectar el desempeiio actual o futuro de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria y que pueda tener un impacto en el valor neto de las Cuotas de Participacién. Se
considerardn hechos de importancia los que determine la Superintendencia del Mercado de Valores, de
acuerdo a sus normativas vigentes, asi como las de las Bolsa de Valores en donde estén inscritos las cuotas
de participacion.

XXV. MODIFICACION Y CAMBIOS

Queda entendido y convenido que los términos y condiciones de cada una de las Series de Cuotas
de Participacién autorizadas y emitidas por PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podrin ser
modificados por iniciativa del Consejo de Administracién, con el consentimiento de aquellos Tenedores
Registrados que representen un minime de cincuenta y un por ciento (51%) de las Cuotas de Participacién
emitidas y en circulacion en ese momento de la Serie afectada por la modificacién. Este derecho politico
s6lo les seri aplicable para modificaciones o cambios segiin lo establecido en la presente Secci6n y de
conformidad con lo establecido en el articulo 173 de la Ley del Mercado de Valores, se deberd seguir el
proceso que establece el articulo 24 del Acuerdo No.5-2004.

Toda modificacién o reforma a los términos y condiciones de cualesquiera de las Series de la
presente emision, deberd cumplir con el procedimiento establecido enel Acuerdo No. 4-2003 de 11 de abril
de 2003 (incluyendo sus posteriores modificaciones) por el cual la Superintendencia del Mercado de Valo
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adopta el Procedimiento para la Presentacién de Solicitudes de Registro de Modificaciones a Términos y
Condiciones de Valores Registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores.

Sin perjuicio de lo anterior, queda entendido y convenido que las cldusulas del contrato de
Fideicomiso por el cual se constituyé6 PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST podriin ser reformadas
con el consentimiento del Fideicomitente y del Fiduciario siempre que tales reformas no versen sobre los
derechos econémicos o politicos de los tenedores de las Cuotas de Participacidn, los fines del Fideicomiso
o el Derecho de Recompra. De igual forma, las modificaciones que se realicen con el propésito de remediar
ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en el contrato de Fideicomiso o la
documentacién de la emisién de las Cuotas de Participacion u otros titulos que en el futuro resuelva emitir
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrin hacerse sin el consentimiento de los tenedores registrados de
los Certificados de Participacién Fiduciaria.

Los CPFs confieren derechos econémicos, pero no derechos politicos por lo que sus tenedores no
tendrdn derecho a voto salvo por los siguientes casos:

a) cambiar los derechos, términos, condiciones y privilegios adquiridos de las Cuotas de
Participacién de la Serie respecto de la cual se esté celebrando la reunién, quedando expresamente
entendido que el aumento en la cantidad de Cuotas de Participacién de dicha Serie no serd una
decisi6én que requiera autorizacién de los tenedores de los Certificados de Participacién Fiduciaria
previamente emitidos;

b) modificaciones a las siguientes cldusulas del contrato de Fideicomiso:
Cldusula Quinta: sobre fines y propdsitos del Fideicomiso

Clausula Vigésimo Tercera: en la que se regula el derecho a voto de los tenedores de las
cuotas de participacion

Cldausula Décimo Sexta: sobre el derecho de recompra que se reserva la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

En adicién a lo anterior, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no podri someter a aprobacidén ninguno de
los siguientes cambios al presente Fideicomiso, o a los términos y condiciones de las Cuotas de Participacion
de cada Serie, sin previo aviso a los tenedores registrados de las Cuotas de Participacién de la Serie que se
veria afectada por dicho cambio, aviso en el que se les debera dar oportunidad razonable para redimirlas:

f. Cambios de importancia en los objetivos o politicas de inversién

Cambios de importancia en los limites de endeudamiento;

Cambios de importancia en la politica de dividendos;

Aumentos en las comisiones y cargos cobrados a los inversionistas;

Aumentos de importancia en las comisiones y cargos pagados por la Sociedad de Inversion al
Administrador de Inversiones, al Asesor de Inversiones (de haber), al Custodio, al Oferente (de
haber) y a cualquier otro proveedor de servicios del Fideicomiso.

L

Copia de la documentacién que ampare cualquier reforma, correccién o enmienda de los términos
de las Cuotas de Participacién serid suministrada por el Emisor a la Superintendencia de Mercado de Valores,
quien la mantendrd en sus archivos a la disposicién de los interesados.

XXVI. LIQUIDACION

El contrato de Fideicomiso por el cual se constituyo PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST
dispone que el mismo terminard o se liquidara por las siguientes condiciones:
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a. Por la decisién adoptada en reunion debidamente convocada de la Asamblea de Participantes de
liquidar la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en todas sus Series emitidas y en circulacién.

b. Por las demds causales previstas en la Ley nimero uno (1) de cinco (5) de enero de mil novecientos
ochenta y cuatro (1984), tal como fuera modificado por la Ley nimero veintiuno (21) de diez (10)
de mayo de dos mil diecisiete (2017).

c. Por liquidacién forzosa de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ordenada por la SMV.

Queda entendido que no se podri iniciar la liquidacion de la Sociedad de Inversidn, mientras la SMV
no apruebe el cese de operaciones, en los términos previstos en sus reglamentos y normativa vigentes en el
momento de la solicitud de liquidacidn.

Igualmente, queda entendido que una Subsidiaria puede ser liquidada de forma individual, sin que
dicho evento afectase a las demds Subsidiarias.

XXVIL. POLITICA PARA LA PREVENCION DEL DELITO DE BLANQUEO DE CAPITALES

PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST ha resuvelto que la venta de sus Cuotas de
Participacién se ejecute exclusivamente a través de Casas de Valores debidamente autorizadas en la
Repiiblica de Panamd mediante 6rdenes pasadas por la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

Siendo PANAMA GROWTH PROPERTIES TRUST una sociedad de inversidon inmobiliaria
registrada, cerrada, paraguas y auto administrada, debe contar en todo momento con un Oficial de
Cumplimiento, asi como un Manual de Conozca a su Cliente y Manual de Prevencién de Lavado de Dinero,
Proliferacién del Terrorismo y Proliferacién del Financiamiento de Armas de Destruccién Masiva, de
conformidad al Acuerdo CNV-5-2004 y Acuerdo SMV No. 6-2015, que desarrolla el contenido de la Ley
No 23 de 2015, como la misma ha sido enmendada de tiempo en tiempo.

XXVIIIL ADVERTENCIA

De tener dudas o interrogantes sobre alguna seccién o contenido del presente Prospecto Informativo,
debe consultar a su Corredor de Valores o Asesor de Inversiones, abogado, contable u otro asesor financiero.



XXIX. ANEXOS
Estades financieros preoperativos
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A los accionistas y a la Junta Directiva de
Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No 242)
Panama, Republica de Panama

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Fideicomiso Panama Growth Properties Trust
(No 242) (el Fideicomiso), que comprenden el estado de situacién financiera al 25 de mayo
de 2021, y los estados conexos de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
periodo inicial de operaciones terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas de contabilidad
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera de la empresa al 25 de mayo de 2021, asi
como flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en la Republica de Panama y hemos cumplido con las deméas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion del Fideicomiso en relacién con los estados
financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera {NIIF), y del control interno que la Administracién considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores de
importancia relativa, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsabie de evaluar
la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha vy utilizando el principio
de contabilidad de negocic en marcha excepto si la Administracion tiene intencion de
liguidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
NIA detecte siempre efrores de importancia relativa si existen. Los errores de importancia
relativa se pueden deber a fraude o error y se consideran de importancia relativa si,
individualmente o de forma agregada, se puede prever razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de errores de importancia relativa en los
estados financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditorla para responder a dichos riesgos y obienemos evidencia de auditorla
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar errores de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que
en el caso de errores de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente erroneas o la elusién de! control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno del Fideicomiso.

. Evaluamos la adecuacion de las politicas de contabilidad aplicadas y la
razonabilidad de las estimaciones de contabilidad y la correspondiente informacion
revelada por la Administracién.



) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del principio
de contabilidad de negocio en marcha y, con base en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre importante relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre importante, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de ser
un negocio en marcha.

) Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables de la administracion del Fideicomiso en relacion
con, entre otros asuntos, e! alcance y el momento de realizacion de la auditorfa

planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Panama, Republica de Panama
2 de junio de 2021

]l



Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No 242)
(Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Estado de Situacion Financiera
25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

ACTIVOS Notas 2021
Activos
Efectivo 4 50,000
Total de activos 50,000
Patrimonio
Aportes al fideicomiso 5 50,000
Total de patrimonio 50,000

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No 242)
(Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Estado Cambios en el Patrimonio
Por el periodo inicial de operaciones terminado el 25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

Aportes Total
al Fideicomiso de patrimonio
Aporte de capital 50,000 50,000
Saldo final al 25 de mayo de 2021 50,000 50,000

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros,
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Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No 242)
{Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo inicial de operaciones terminado el 25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

Nota 2021

Flujos de Efectivo en Actividades de Financiamiento
Aportes de patrimonio 50,000
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 50,000
Aumento neto del efectivo 50,000
Efectivo al inicio del afio -
Efectivo al final del afio 4 50,000
/)

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros.

3



Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No. 242)
{(Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones terminado el 25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

1.

Organizacion y operaciones

Organizacion

Contrato de Fideicomiso celebrado mediante Escritura Piblica No.5921 de 27 de
mayo de 2021 entre L.P. Development Corp. (como Fideicomitente)y Assets Trust &
Corporate Services, Inc. (como Fiduciaria) bajo la denominacion Fideicomiso
Panama Growth Properties Trust {No. 242) (el “Fideicomisc”).

El Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No. 242) se constituy6 con la
finalidad exclusiva de constituir un patrimonio independiente que opere como
Sociedad de Inversion Inmobiliaria Cerrada, Auto administrada, tipo Paraguas,
registrada ante la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de
Panama, de conformidad con las definiciones y requisitos contenidos en la Ley de
Mercado de Valores, las disposiciones del Acuerdo reglamentario No. 5-2004 y
Acuerdo No. 2-2014 ambos de la Superintendencia del Mercado de Valores y los
requerimientos del Paragrafo 2 del articulo 706 del Codigo Fiscal, el articulo 122y
concordantes del Decreto Ejecutivo No. 170 de 27 de octubre de 1993 relativo al
Impuesto sobre la Renta y todas las normas que en el futuro las modifiquen o
subroguen, para que mediante la expedicién y venta de sus cuotas de participacion
obtenga dinero del publico inversionista a través de pagos Unicos o periodicos con el
objeto de invertir y negociar, ya sea directamente o a través de subsidiarias, en
distintos activos inmobiliarios ubicados en la Republica de Panama.

El Fideicomiso podra emitir, ofrecer, vender, redimir y recomprar sus cuotas de
participacion, asi como realizar todos los actos y ejercer todas las facultades
permitidas por la ley y por la Ley de Mercado de Valores, que sean necesarias,
propias, aconsejables o convenientes, para llevar a cabo las actividades y negocios
como Sociedad de inversion inmobiliaria.

Las operaciones de fideicomiso en la Republica de Panama estan reguladas por la
Superintendencia de Bancos segln la Ley 1 del 5 de enero de 1984, segun fue
modificada por la Ley No. 21 de 10 de mayo de 2017.

Las oficinas de la Fiduciaria estan ubicadas en Avenida Roberto Motta, Edificio
Capital Plaza, piso 7, Oficina 702, Costa del Este, Panama, Republica de Panama.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la administracién
del Fideicomiso el 2 de junio de 2021.




Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No. 242)
(Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones terminado el 25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

2,

Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las politicas de contabilidad mas importantes adoptadas por el Fideicomiso para la
preparacion de los estados financieros se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros al 25 de mayo de 2021 han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) relevantes para su
preparacion, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board - IASB).

Base de preparacién

Los estados financieros al 25 de mayo de 2021 han sido preparados sobre la base de
costo historico o costo amortizado, exceptuando los activos y pasivos financieros a
valor razonable, valores disponibles para la venta e instrumentos financieros
derivados, los cuales se miden a su valor razonable; y los activos adjudicados para la
venta, los cuales se miden al menor del valor en libros o el valor de venta menos
costos.

Moneda funcionai

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, la cual esta a la par con el Délar (USD) de los Estados Unidos
de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y, en su lugar, el Délar
(USD) de los Estadas Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal.

Efectivo

El efectivo estd representado por el dinero en efectivo y depdsitos a la vista
mantenidos en bancos locales.




Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No. 242)
(Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones terminado el 25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

Medicion del valor razonable

La NIIF 13 establece en una sola NiIF un marco para la medicion del valor razonable.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de la medicién; o en ausencia de un mercado principal, en el
mercado mas ventajoso para el activo o pasivo, independientemente de si ese precio
es observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracién. El valor
razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Fideicomiso mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado
es considerado como activo, si las transacciones de estos instrumentos tienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios
sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Fideicomiso utiliza
técnicas de valuacién que maximicen el uso de datos de entradas observables y
minimicen el uso de datos de entradas no observables. La técnica de valuacion
escogida incorpora fodos los factores que los participantes de mercados tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que son negociados en un
mercado activo esta basado en los precios cotizados. Para el resto de los otfros
instrumentos financieros, el Fideicomiso determina el valor razonable utilizando otras
técnicas de valuacién, que incluyen valor presente neto, modelos de flujos
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya
precios de mercado cbservables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y
datos de entrada utilizados en las técnicas de valuacién incluyen tasas de referencia
libres de riesgo, margenes crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas
de descuento.

El Fideicomiso mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia
que reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

o Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.
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Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No. 242)
(Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones terminado el 25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

3.

» Nivel 2 son los instrumentos utilizando los precios cotizados para activos o pasivos
similares en mercado activos, precios cotizados para activos o pasivos idénticos o
similares en mercados que no son activos, datos de entrada distintos de los
precios cotizados que son observables para el activo o pasivo, datos de entrada
corroboradas por el mercado.

» Nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.

Efectivo

Al 25 de mayo de 2021, las disponibilidades del Fideicomiso eran:

2021
Banistmo, S.A. — cuenta corriente 50,000

4. Aporte del Fideicomiso

5.

El Fideicomitente constituye el Fideicomiso con un aporte inicial de cincuenta mil
balboas (B/.50,000) para los fines de cumplir con el capital minimo regulatorio de las
Sociedades de Inversién Inmobiliaria. El patrimonio del Fideicomiso consistira de
dicho aporte inicial, mas el producto de colocacion de las diversas Series de sus
Cuotas de Participacion a través de mercados organizados, ademas de todos aquellos
bienes y derechos comprendidos dentrc de las Inversiones Permitidas a las
Sociedades de Inversion Inmobiliaria que de tiempo en tiempo sean adquiridas,
cedidos o traspasados al Patrimonio del Fideicomiso.

Impuesto sobre la renta

L.as declaraciones de impuesto sobre la renta del Fideicomiso estan sujetas a revision
por las autoridades fiscales por los tres ultimos afios, inclusive el periodo terminado el
25 de mayo de 2021, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes. El Fideicomiso
no ha iniciado operaciones.




Fideicomiso Panama Growth Properties Trust (No. 242)
(Una entidad en etapa Pre-Operativa)

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones terminado el 25 de mayo de 2021

(Cifras en Balboas)

6. Administracion de riesgo de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo
financiero en una entidad y un pasivo financiero en otra entidad. Las actividades del
Fideicomiso se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros.

El Consejo de Administracion del Fideicomiso, tiene la responsabilidad de establecery
vigilar las politicas de administracion de riesgos de los instrumentos financieros con el
objetivo de identificar y analizar los riesgos que enfrenta el Fideicomiso, fijar limites y
controles adecuados, y monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.

Adicionalmente el Fideicomiso est4 sujeto a las regulaciones de la Superintendencia
del Mercado de Valores, en lo concerniente a concentraciones de riesgo, liquidez y
capitalizacion entre otros.

El principal riesgo identificado por el Fideicomiso es el riesgo de liquidez, y se describe
a continuacion:

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad del Fideicomiso de cumplir con
todas sus obligaciones financieras a medida que vencen, La administracion prudente
del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo obtenido de operaciones y
contribuciones de los accionistas. Debido a la naturaleza del negocio, sus obligaciones
son con comitentes o contrapartes por liquidacion de operaciones, las cuales tienen su
contrapartida en un activo financiero (depésito bancario o instrumento financiero) que
responde a la transaccion.

Litigios o contingencias

Al 25 de mayo de 2021, el Fideicomiso no mantiene procesos legales en su contra que
probablemente puedan originar un efecto adverso en su situacion financiera.

Eventos subsecuentes

No existen hechos econdémicos posteriores al cierre que por su relevancia afecten los
estados financieros al 25 de mayo de 2021.







